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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA Y AMBITO DE LAS NORMAS

Art. 1.1.1 Objeto y campo de aplicacion

El objeto de esta Normativa urbanistica es el de establecer las condiciones que regularan las
acciones de planeamiento, gestién, urbanizacion y edificacion que se realicen en el municipio de
Mozoncillo

Estas Normas establecen la ordenacion general para la totalidad del término municipal y la
ordenacién detallada del suelo urbano y se completan con las determinaciones generales sobre
proteccion del patrimonio que se incluyen en los catalogos de edificios y elementos protegidos y de
proteccion arqueoldgica integrados en la documentacion general.

Art. 1.1.2 Division urbanistica del territorio

A los efectos urbanisticos de estas Normas, la totalidad del territorio incluido en el término
municipal, segun la delimitacion facilitada por el Centro de Informacion Territorial de la Junta de
Castillay Ledn, se considera dividido en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rastico.

Las definiciones y regimenes correspondientes a las distintas clases de suelo o divisiones antes
referidas, estan incluidas en los Titulos V, VI y VII de esta Normativa.

Art. 1.1.3 Legislacion urbanistica

Las Normas urbanisticas de Mozoncillo se adaptan a la legislacion urbanistica vigente a fecha de
redaccion de las mismas, de la que se incluye una profusa relacién en el titulo | de la Memoria
Vinculante de estas NUM.

Art. 1.1.4 Ejecutividad y vigencia

Estas Normas urbanisticas entraran en vigor una vez hayan sido aprobadas por la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia y al dia siguiente de su publicacion el Boletin
Oficial de Casillay Ledn (BOCyL).

Su vigencia sera indefinida mientras no se produzca la aprobacion definitiva y posterior publicacion
en el BOCyL de una revisién de las mismas.
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Art. 1.1.5 Vinculacion

Las presentes Normas urbanisticas municipales seran vinculantes para las Administraciones
publicas y para los particulares. Todos ellos estaran obligados a su cumplimiento, sin perjuicio de la
prevalencia, en su caso, de la legislacién urbanistica aplicable, asi como de los instrumentos de
ordenacion de territorio y de la planificacion sectorial.

En caso de que exista normativa sectorial de obligado cumplimiento u ordenanzas especificas que
incidan en aspectos regulados por esta Normativa, prevaleceran aquellas, teniendo la presente
regulacién caracter supletorio.

Art. 1.1.6 Supletoriedad

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente Normativa
urbanistica, ser4 de aplicacion lo establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, el
Reglamento que la desarrolla, y la Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como el
resto de la legislacion urbanistica aplicable, y las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
con ambito provincial de Segovia, o0 Normativa que las sustituya.

Art. 1.1.7 Interpretacién, orden de prioridad y ajuste de las determinaciones contenidas en
las Normas

1. Conforme a lo determinado por el art. 176 del RUCyL, en caso de contradiccion entre los
diversos documentos que integran estas Normas urbanisticas municipales, el orden de
prevalencia sera el siguiente:

1.- Memoria vinculante.

2.- Normativa urbanistica.

3.- Catalogo.

4.- Planos de ordenacion, (incluye Clasificacion del suelo y Ordenacion y Gestion).

Si existieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, prevalecera lo que
indiguen los de mayor escala (menor divisor). En caso de diferencias entre la realidad y lo que
figura en el plano, prevalecera la primera.

Cuando existan contradicciones entre determinaciones de superficies fijas y otras establecidas
como porcentaje, prevaleceran estas ultimas.

En ultimo extremo, debe atenderse a la solucién de la que se derive una mayor proteccién del
medio ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas
publicas y una menor edificabilidad.
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2. La interpretacion de estas Normas Urbanisticas corresponde al Ayuntamiento de Mozoncillo en
el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de la facultas de revision de la Junta
de Castilla y Leon, con arreglo a las leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales del Poder
Judicial

3. Tienen la consideracion de ajuste de las determinaciones de las Normas aquellas concreciones
posteriores que tengan por objeto una definicibn mas precisa o regularizada, que resulten
coherentes con los limites y finalidades de las mismas expresadas en la memoria, sin causar
con ello perjuicio a terceros.

4. Los trazados, delimitaciones y alineaciones a los que este documento asigna valor indicativo o
gue quedan referidos a elementos existentes no suficientemente precisos o irregulares seran
susceptibles de ajuste. Dicha labor se realizara a iniciativa municipal y a través de la figura de
planeamiento adecuada a los fines perseguidos (Actuacién aislada, estudio de detalle, plan
especial, etc).

5. No serd necesario la aprobacion de ningun instrumento de planeamiento ni tramite de
informacién publica en el caso de ajustes irrelevantes, entendiendo como tales los que no
modifiquen el sentido de la ordenacién establecida y afecten como maximo al 5% de la
superficie de la parcela o sector. La Oficina técnica municipal realizara estos ajustes con
caracter previo a la concesion de licencia urbanistica correspondiente.

Art. 1.1.8 Determinaciones de Ordenacidn general

Estas Normas urbanisticas municipales establecen las siguientes determinaciones de Ordenacién
general:

e Obijetivos y propuestas de ordenacion para todo el término municipal.

¢ Clasificacion de la totalidad del suelo en una de las clases y categorias definidas en los
Titulos V, VI y VII. El perimetro de cada una de ellas queda definido en los planos de
Clasificacion del suelo, PO-1.

e Dotaciones urbanisticas publicas del término municipal: vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos, equipamientos publicos sobre terrenos de cualquier clase y
categoria, sin que ello afecte a su clasificacion.

e Catalogo en el que se incluyen todos los elementos del término municipal que merezcan ser
protegidos, conservados o recuperados, tal como establece el art. 121 del RUCyL.

e Atendiendo a las necesidades actuales del municipio, mediante este instrumento de
planeamiento no se clasifica suelo como urbano no consolidado o urbanizable, si bien se
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regulan este tipo de suelos ante la posibilidad de que en un futuro, a través de una
modificacion puntual de las NUM., se pueda reclasificar algin sector.

e En suelo rastico, las normas de proteccion que se establezca en cada categoria para
calificar los usos, y determinar pardmetros y condiciones para cada uno de ellos.

El resto de determinaciones incluidas en las presentes Normas se entienden de Ordenacion
detallada.

Art. 1.1.9 Incidencia de las Normas Urbanisticas Municipales sobre las construcciones y los
usos existentes

1- Se declaran expresamente fuera de ordenacién (F.O.) las construcciones y usos asi sefialados
en los planos de ordenacion. Concretamente, quedan declaradas fuera de ordenacion las
construcciones y usos ubicados en las siguientes parcelas catastrales:

= 0459408VL0O505N
= 0458806VLO505N
= 0357799VLO505N
= 0760914VL0506S
= 0458005VLO505N

Las edificaciones anteriores a la aprobacién de las NUM construidas sin licencia urbanistica o
sin ajustarse a la licencia otorgada respecto de las cuales no pueda iniciarse un procedimiento
de restauracion de la legalidad urbanistica por haber transcurrido el plazo para ello, asi como
las declaradas expresamente fuera de ordenacion en el péarrafo anterior, quedan sometidas al
régimen de fuera de ordenacion contemplado en el articulo 185 del RUCyL, tal como sefala el
art. 346.2 del referido cuerpo reglamentario

2- En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos que, siendo anteriores
a la aprobacion definitiva de estas Norma Urbanisticas, resulten disconformes con las
determinaciones de las Ordenanza propuestas, y no sean declarados fuera de ordenacién por
estas NUM, sera de aplicacion el art. 186 del RUCyL, asi como lo regulado por estas Normas
para el suelo en que se inscriba.
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Art. 1.1.10 Incidencia de las Normas Urbanisticas Municipales sobre el despliegue de las
redes publicas de telecomunicaciones

Se reconoce explicitamente el derecho de los operadores, en los términos que figuran en la Ley
9/2014, General de Telecomunicaciones, a la ocupacién del dominio publico en la media en ello
sea necesario para el despliegue de las redes publicas de telecomunicaciones.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 5



Documento para aprobacién inicial. DN-NU. Pag. 6



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. "

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1. DEFINICIONES Y CONCEPTOS GENERALES

Art. 2.1.1 Aplicacién y tipos de usos

Las condiciones de los usos aqui sefialadas son complementarias de las condiciones generales de
la edificacion determinadas en el titulo Il y de las condiciones particulares que estas Normas
Urbanisticas Municipales fijan para cada tipo de suelo.

Las Normas Urbanisticas Municipales regulan los usos a desarrollar en cualquier tipo de suelo. En
funcién de la idoneidad para su localizacién, un mismo uso puede ser considerado predominante,
compatible o prohibido.

a) Uso predominante
Es el uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea mayoritario respecto del
aprovechamiento total del mismo.

b) Uso compatible
Todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con el uso predominante del
ambito que se trate.

¢) Uso prohibido
Todo uso incompatible con el predominante del ambito que se trate. En suelo rastico, son
usos prohibidos todos los que son incompatibles con su régimen de proteccion.

Art. 2.1.2 Usos considerados en las NUM

e Uso residencial.

e Uso almacén

e Uso industrial.

e Uso terciario.

e Uso dotacional

e Uso garaje y aparcamiento
e Uso agropecuario
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CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Art. 2.2.1 Definicion

Es el uso correspondiente a las edificaciones, o parte de ellas, destinadas a la residencia de
personas.

Art. 2.2.2 Clasificaciéon

Se consideran las siguientes categorias:

12. Vivienda, con los siguientes grados

Grado 1. Vivienda unifamiliar: Es la construida sobre parcela independiente. Podra albergar
la residencia de uno o dos nucleos familiares (bifamiliar).

Grado 2. Vivienda colectiva o plurifamiliar: Es la que se agrupa con otras, horizontal o
verticalmente, compartiendo cubiertas, accesos, que podran ser cubiertos, y otros
elementos comunes.

2°. Residencia comunitaria

Las residencias comunitarias son aquellas edificaciones destinadas a la estancia permanente
de personas, generalmente sin vinculos familiares, en las que comparten espacios para el
desarrollo de la vida diaria, como son residencias de personas mayores, residencias
religiosas, residencias de estudiantes, albergues, etc.

Art. 2.2.3 Condiciones generales de vivienda

1.- Situacién: El uso de vivienda no podra situarse en sétanos o semisétanos. Se permite alli, no
obstante la ubicacion de dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda como
garajes, almacenes, bodegas o cuartos de instalaciones.

2.- Toda vivienda sera exterior. En edificacién unifamiliar aislada o pareada, se consideran
exteriores todas las fachadas de la edificacion. Las viviendas colectivas deberan contar con
acceso conjunto o individual desde la via publica, y cada una de ellas un frente edificado a via
publica o espacio libre publico superior a 3,00 metros..

En el caso de vivienda colectiva agrupada horizontalmente, cada vivienda contara con un frente
de fachada no menor del establecido como frente minimo de la parcela en la ordenanza
correspondiente.
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3.- Usos compatibles: El uso de vivienda sera compatible con la ubicacion de despachos
profesionales, pequefias oficinas, locales donde se prestan servicios e industrias domésticas
siempre que el titular o cualquiera que forme parte de su unidad familiar sea el propietario o
inquilino de la vivienda, y no se generen ruidos o molestias. También serd compatible el uso
garaje, regulado en los articulos 2.6.1 y siguientes de esta Normativa, asi como los que figuran
en cada Ordenanza.

4.- Habitabilidad: Resultan de aplicacion las condiciones establecidas en la legislacion que regula el
régimen de viviendas protegidas en cuanto a superficies minimas de cada estancia y tamafio de
huecos, asi como las que figuran en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), o normativa que
lo sustituya.

5.- Vivienda minima: No se admiten viviendas, apartamentos o estudios con una superficie util
inferior a 30,00 m2.

6.- Condiciones minimas de vivienda. Toda vivienda debera contar al menos con una estancia, una
cocina, un dormitorio doble y un bafio. Las diferentes piezas que conformen la vivienda deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

e [Estancia: Superficie util minima de 14 m2. Su forma permitird que se inscriba un circulo de
3,00 my el menor de sus lados medira mas de 3,00 m.

e Cocina: Superficie util minima de 6 m2. La distancia minima entre paramentos enfrentados
serd de 1,50 m. en cualquier posicion. Se admiten cocinas vinculadas a la estancia siempre
gue sus superficies conjuntas cumplan con los minimos exigidos para el caso en que fueran
independientes. La cocina en ningln caso servira de paso para otra dependencia vividera,
excepto en apartamentos y estudios.

e Dormitorio principal: Superficie Gtil minima de 10,00 m2. El menor de sus lados medira mas
de 2,70 m. En estudios se admite que conforme un espacio Unico con la estancia y la cocina,
siempre que junto con el bafio (pieza independiente), su superficie sea superior a lo
establecido en el apartado 5 de este articulo.

e Dormitorio doble: Superficie util minima de 10,00 m2. EI menor de sus lados medird mas de
2,40 m. Debera poder albergar una cama de 1,35 x 1,90 m. y un armario de una longitud de
1,50 m.

e Dormitorio individual: Superficie util minima de 7,00 m2. El menor de sus lados medir4 mas
de 2,00 m. Debera poder albergar una cama de 0,90 x 1,90 m. y un armario de una longitud
de 1,00 m.
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e Bafio: Superficie minima de 3,00 m2. Debera contar con bafiera o ducha, inodoro y lavabo
En caso de existir un Unico bafio en la vivienda, no se podra acceder a éste desde un
dormitorio.

e Aseo. Contara al menos con inodoro y lavabo.

e En viviendas que cuenten con tres dormitorios 0 mas, debera existir al menos un aseo o
bafio adicional.

e El acceso a bafios o aseos no se podra realizar desde la cocina. Si se produjera desde la
estancia o comedor sera exigible un vestibulo previo.

e Pasillos o distribuidores: Su anchura sera como minimo de 0,90 m. En caso de existencia de
pilares y otros elementos que de forma puntual reduzcan su seccion, la anchura libre sera
siempre igual o mayor de 0,80 m. En la zona contigua a la puerta de acceso a la vivienda, la
anchura libre debera ser igual o superior a 1,20 metros.

e Tendedero: Toda vivienda deberd contar con la posibilidad de tender ropa sin ser visible
desde la via publica. Si no fuera posible tender en el patio de parcela, se deber& habilitar un
espacio abierto y cubierto para este fin que si tuviera frente a via publica o espacio libre
publico, contara con lamas o celosias que impidan la vision de la ropa tendida.

A efectos del célculo de los ocupantes potenciales de una vivienda se contabilizardn dos
personas por cada dormitorio doble y una por cada dormitorio principal.

7.- Altura libre interior: La altura libre minima en piezas habitables sera de 2,50 metros, pudiendo
reducirse en el resto de locales, como distribuidores, cocinas y bafios hasta una altura Gtil de
2,20 metros. Excepcionalmente se podra admitir la reduccién de la altura libre de las piezas
habitables hasta 2,30 m. cuando se trate de la rehabilitacién de edificaciones tradicionales
existentes que impliquen el mantenimiento o restauracién de los forjados.

En las piezas habitables situadas en el espacio bajo cubierta, al menos el 50% de la superficie
atil minima aqui expresada debera contar con una altura libre igual o superior a 2,50 metros.

8.- Habitabilidad: Las estancias, los dormitorios y las cocinas deberan cumplir con las condiciones
de las piezas habitables que se determinan en el art. 3.2.1

El resto de las piezas que componen una vivienda, como son los cuartos de bafio, aseos,
escaleras, cuartos de instalaciones, trasteros, despensas, garajes y otros elementos de
caracteristicas anélogas deberan cumplir las condiciones establecidas en el art. 3.2.2 de esta
normativa urbanistica.
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9.- El hueco de acceso a la vivienda contard con una anchura libre minima de 0,80 metros. La
anchura del resto de puertas de la vivienda, incluido uno de los bafios, debera ser superior a 0,70
m., pudiendo ser de 0,60 m. en el resto de bafos, aseos, almacenes y trasteros.

10.- En vivienda plurifamiliar se permite la existencia de trasteros, que en ningln caso podran
constituir una pieza habitable.

12.- Dotacién de aparcamiento: En vivienda colectiva se debera disponer una plaza de
aparcamiento por cada vivienda en el interior de la parcela. En vivienda unifamiliar se dispondra
de una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela cuando asi lo determine la
ordenanza de aplicacion.

El Ayuntamiento, previa justificacion e informe técnico podrd relevar de la exigencia del
cumplimiento de la dotacién de aparcamiento en los casos que se refieren en el art. 3.3.10 de
esta Normativa urbanistica.

13.- Dotacién de instalaciones: toda vivienda dispondra de acometidas normalizadas a las
redes de servicios urbanos (abastecimiento de agua potable, saneamiento, energia eléctrica y
telefonia) y dispondra de buzo6n accesible desde la via publica en el caso de vivienda unifamiliar,
y bien en el portal en el caso de vivienda plurifamiliar.

Art. 2.2.4 Condiciones de laresidencia comunitaria

Como Norma general, la residencia comunitaria se atendra a la Normativa sectorial que resulte de
aplicacion.

En caso de inexistencia de Normativa sectorial, seran de aplicacion las condiciones de vivienda
cuando su superficie no supere los 500 m2, y en caso de superarla, se aplicaran las condiciones de
hospedaje establecidas en el art. 2.4.4 de esta Normativa.
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CAPITULO 3. USO ALMACEN

Art. 2.3.1 Definicion

Locales, sin vinculacion a otros usos, destinados a la guarda, conservacién de productos y
eventualmente distribucion de ellos, con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores y
fabricantes, sin servicio de venta directa al publico.

Art. 2.3.2 Clasificaciéon

Se establecen las siguientes categorias:
1°. En planta baja, semis6tano o sétano de edificio de otros usos
2°. Edificio exclusivo, incluido semisétano y sétano, de superficie menor de 200 mz.
3°. Edificio exclusivo, incluido semis6tano y sétano, con superficie de 200 a 500 m2,
40, Edificio exclusivo, incluido semis6tano y sétano, con superficie de 501 a 2.000 m2,

5°. Edificio exclusivo, incluido semiso6tano y sétano, con superficie superior a 2.000 mz2.

Art. 2.3.3 Condiciones generales

1. Los locales destinados a este uso, sin perjuicio de la reglamentacion sectorial que le sea propia,
cumpliran las condiciones de aplicacion de los usos basicos de industria.

2. No podran almacenarse materias peligrosas mas que en situaciones anélogas a la industria en
categoria 52, definida en el art. 2.4.2

Art. 2.3.4 Condiciones de higiene

Los almacenes tendran los siguientes servicios: Hasta 1000 m2, un retrete y un lavabo. Por cada
1000 m2 mas o fraccidén, se aumentara un retrete y un lavabo. En este Ultimo caso se instalaran con
entera independencia para sefioras y caballeros. Los servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.
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CAPITULO 4. USO INDUSTRIAL

Art. 2.4.1 Definicion

Es el uso correspondiente a las edificaciones, o parte de ellas, destinadas a la obtencién o
transformacién de primeras materias, preparacién para otras, transformacién e incluso envasado,
transporte y distribuciéon de productos los productos finales, o bien a la reparacion y reciclaje de
maquinaria, vehiculos y cualquier otro tipo de producto.

Art. 2.4.2 Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

12, Actividades sin molestia para la vivienda. Son aquéllas que no causan molestia alguna para la
vivienda. Se caracterizan por constituir laboratorios o talleres que por utilizar medios mecanicos
manuales o con motores de pequefia potencia, reducido nimero de trabajadores y escaso
volumen de operacion, no transmiten molestias al exterior, ni emanaciones o peligros
especiales. Se establecen en ella los siguientes grados:

Grado 1. Pequefios talleres domésticos de explotacion familiar que no sobrepasen la
superficie de 50 m?, la potencia de 4 kW y un nivel de ruido de 40 dBA, ubicados
en cualquier planta de edificios de otros usos.

Grado 2. Talleres de actividades artesanales o de servicio que no sobrepasen la superficie
de 100 mz, la potencia de 10 kW y un nivel de ruido de 45 dBA, enclavados en las
plantas baja, semisétano y so6tano de edificios de otros usos o en edificio
exclusivo.

Grado 3. Talleres artesanales de servicio y pequefias industrias que no sobrepasen la
superficie de 200 m2, la potencia de 15 kW y un nivel de ruido de 50 dBA,
ubicados en las plantas baja, semis6tano y sétano de edificios de otros usos.

22, Actividades molestas compatibles con la vivienda. Son aquéllas que causan algunas molestias
tolerables segun su situacion respecto a las viviendas, siempre que no produzcan ruidos
excesivos, vibraciones, gases y olores desagradables, ni por su nimero de trabajadores o
volumen de operacién den lugar a acumulacién de transito rodado. Se establecen en ella los
siguientes grados:

Grado 1. Talleres de servicio y pequefias industrias, ubicados en edificio exclusivo que no
sobrepasen la superficie de 400 m?, la potencia de 20 kW y un nivel ruido de 55
dBA.
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Grado 2. Industrias ubicadas en edificio exclusivo que no sobrepasen la superficie de 3.000
mz, la potencia de 100 kW y un nivel de ruido de 60 dBA.

Ambos grados comprenden también las industrias existentes con la superficie y potencia con
las que cuenten en la fecha de aprobacion inicial de estas Normas, admitiéndose en ellas
ampliaciones de hasta el 50%.

32, Actividades molestas admisibles en colindancia con la vivienda. Son aquéllas que presentan
cierto grado de incomodidad que no permite su localizacion en edificios de vivienda, pero que
pueden ser admitidas con la debida independencia en zonas que por su situacion, empleo de la
poblacion, instalaciones existentes u otras determinadas circunstancias urbanisticas, toleran
una mezcla de usos que resulte favorable, tanto para activar la vida urbana de un sector, como
para facilitar la proximidad entre la vivienda y el lugar de trabajo.

Comprende las industrias ubicadas en edificio exclusivo que no sobrepasen la superficie de
1.500 m2, la potencia de 100 kW y un nivel de ruido de 70 dBA,

42, Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con la vivienda y ubicadas en &ambitos
industriales. Corresponde a todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie,
potencia ni caracteristicas industriales.

Se ubicaran exclusivamente en sectores o poligonos de uso predominante industrial.

52 Actividades peligrosas en general o incompatibles por sus caracteristicas especiales con otras
industrias. Son aquellas actividades que por su caracter peligroso o por otras circunstancias
especiales deben ubicarse alejadas de los nucleos urbanos y de los poligonos industriales.

Art. 2.4.3 Criterios de clasificacion

Para la clasificacion de las actividades se estara a lo dispuesto en la Ley 11/2003, de 8 de abiril,
Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, con respeto en todo caso de las presentes Normas, sin
perjuicio de que vayan produciéndose en ellos las adaptaciones derivadas de las nuevas
legislaciones en la materia que requiere el cambio tecnoldgico.

Art. 2.4.4 Umbral maximo del uso industrial

1. Los limites maximos de uso industrial en cada categoria y para cada una de los grados,
expresados en KW para la potencia mecanica, en m?2 de techo para superficie edificada, y en
decibelios para la medicidn del ruido, son los consignados en el art. 2.4.2.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 14



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. "

2. Dentro de una situacion determinada, en cada zona los limites méaximos seran los de mayor
categoria permitida en la zona.

3. El limite maximo de potencia fijado podra ser rebasado siempre que las molestias producidas por
la instalacion, medidas en decibelios, no rebasen las cifras que se indican en el citado cuadro. En
todo caso, este aumento de potencia no podra exceder al 50% de los valores maximos
establecidos.

4. Se entendera permitido el aumento de potencia en las instalaciones de ascensores,
montacargas, calefaccion y sus accesorios, de generadores, instalaciones de acondicionamiento
de aire u otras similares.

5. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria no rigen para las
instalaciones de acondicionamiento doméstico, que podran disponer de los elementos y
potencias que precisen, debiendo quedar instalados con las convenientes precauciones técnicas,
a fin de evitar que ocasionen molestias al vecindario.

6. El ruido se medira en decibelios y su determinacion se efectuara de acuerdo con lo expuesto en
la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castillay Ledn o la que la sustituyere.

Art. 2.4.5 Condiciones de funcionamiento

1. Independientemente de lo dispuesto en las presentes normas sobre usos industriales, no podra
utilizarse u ocuparse ningun suelo o edificio para usos industriales que produzcan alguno de los
siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas de
contaminacion, perturbacién de caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego,
explosion, molestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte negativamente al medio
ambiente o impida la localizacion de uno cualquiera de los demas usos permitidos en estas
normas.

2. Lugares de observacién seran aquéllos en los que se determinan las condiciones de
funcionamiento de cada actividad, estableciéndose los siguientes:

A. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean méas aparentes en los casos de humos,
polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y de perturbaciones eléctricas o
radioactivas. En el punto o puntos donde se puede originar en el caso de peligro especial de
incendio y de explosion.

B. En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero perteneciente a
los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores o similares.
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3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

A. Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades que en su proceso de produccion
o almacenaje incluyan inflamables y materias explosivas se instalaran con los sistemas de
seguridad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosién, asi como los sistemas,
tanto en equipo como en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningan
concepto podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos deberd cumplir ademas las disposiciones
pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o locales, en la esfera de
Sus respectivas competencias.

En ningun caso se autorizara el almacenaje al por mayor de productos inflamables o
explosivos en locales que formen parte o sean contiguos destinados a vivienda.

Estas actividades, por consiguiente, se clasificaran siempre en categoria 42.

B. Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitirA ninguna actividad que emita
peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquier equipo 0 maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacion.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organismos competentes en la
materia.

C. Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en el numero 2 de este
articulo, no podré ser visible ningin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes
luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales
como combustién, soldadura u otros.

D. Polvo, humos, vapores y gases. A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacion, no
se permitira ninguna emision de humo gris visible, de sombra igual o mas oscura a la
intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann, excepto para el humo gris visible de
intensidad de sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos solamente en todo
el periodo de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades que produzcan humos, polvo, niebla, vapores o gases de
esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de
precipitacion de polvo.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse los niveles maximos
tolerables de concentracion de gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el aire.

En ningun caso los humos ni gases evacuados al exterior podrdn contener mas de 1,50
gramos de polvo por metro cubico, medido a cero grados y 750 mm. de presion de mercurio,
y, sea cual fuere la importancia de la instalacion, la cantidad total de polvo emitido no podra
sobrepasar los 40 kg./hora.
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E. Olores. No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipulacion de materias que
produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin
instrumentos, en linea de propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

F. Otras formas de contaminacion del aire. No se permitira ningln tipo de emision de cenizas,
polvo, humos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del aire, del agua o del
suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de
propiedad o que causen suciedad.

Art. 2.4.6 Vertido de aguas residuales industriales

En el caso de un vertido industrial de aguas residuales que se vaya a incluir en una red de
saneamiento general, el Ayuntamiento velara para que las medidas correctoras a tomar por parte de
cualquier industria que pretenda utilizar la red de saneamiento y depuracién, garanticen que el
efluente retina, por medio de los pretratamientos correspondientes, las caracteristicas siguientes:

1. Referente a la proteccion de la red de alcantarillado y a su conservacion:
Ausencia de sélidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

No se admitiran sustancias que supongan la posible obstruccion del alcantarillado.

A
B
C. EIPH de las aguas residuales estard comprendido entre 6 y 9 unidades.
D. Latemperatura de los vertidos sera inferior a 40°C.

E. Los sulfatos deberéan ser inferiores a 1.500 ppm.

=

No se admitirdn sustancias que puedan reaccionar en el alcantarillado de modo que resulten
algunas de las incluidas en los anteriores apartados.

G. Se prohiben los gases procedentes de escapes de motores de explosion.

2. Referente a la proteccion de la estacién depuradora comun:

A. No se admitirdn cuerpos que puedan producir obstrucciones en las conducciones y grupos
de bombeo.

B. No se admitiran sustancias capaces de producir fendmenos de corrosion y/o abrasién en las
instalaciones electromecanicas.

C. No se admitiran sustancias capaces de producir espumas que interfieran las operaciones de
las sondas de nivel y/o afecten a las instalaciones eléctricas, asi como a los procesos de
depuracion.

D. No se admitirdn sustancias que puedan producir fendmenos de flotacién e interferir los
procesos de depuracion.
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3. En relacién con la composicion quimica y biolégica del efluente, sera obligatorio en cualquier
caso que los vertidos admitidos en la depuracién conjunta no sobrepasen los limites de
concentracion siguientes:

Materia en suspension 1.000 ppm.
Materia sedimentable 10 ml/l.

DBO 1.000 ppm.
DQO 1.000 ppm.
Relacion DQO/DBO 2

Sulfuros 5 ppm. (S)
Cianuros 2 ppm. (CN)
Formol 20 ppm. (HCHO)
Di6xido de azufre 5 ppm. (SO 2)
Cromo hezavalente 0,5 ppm.
Cromo total 5 ppm.
Cobre 3 ppm.

Niquel 5 ppm.

Cinc 10 ppm.
Plomo 1 ppm.

4. En cualquier caso, las condiciones técnicas de vertido que fuere marcando tanto el Ayuntamiento
como la empresa que gestione el control y el mantenimiento de la estacion depuradora de aguas
residuales, se consideraran como obligatorias.

Art. 2.4.7 Condiciones generales de los locales

1. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los locales
y espacios destinados a esta actividad. Las superficies de las oficinas, zona de exposicion y
venta, tendran un acceso desde el exterior independiente del previsto para los locales destinados
a trabajo industrial

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener, como minimo
una superficie por cada uno de ellos de dos metros cuadrados y un volumen de 10 metros
cubicos. Se exige la iluminacion y ventilacién natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a
un octavo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la presentacién de
los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision
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antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que éstas no fueran
satisfactorias, se fijara por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su correccion,
pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si a su terminacién no funcionan
correctamente.

Art. 2.4.8 Medidas a adoptar para la proteccion del medio natural

Medidas para la garantizar y proteger el recurso agua

Debido a la intensa actividad industrial horticola de la localidad, se debera fomentar el uso racional
del recurso agua, con sistemas de reciclaje en las cadenas de lavado, asi como contar con sistemas
de depuracion de aguas que permitan un adecuado vertido de las aguas utilizadas.

Para las aguas residuales de origen industrial, se debera tener en cuenta lo citado en el articulo 8
del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, en donde se indica que se debe realizar un pretratamiento de depuracion a la totalidad
de los vertidos industriales generados antes del punto de conexién con la red general y cumplir con
la Ordenanza de Vertido, con las limitaciones de la normativa especifica de aplicacién y con lo
dispuesto en anteriores articulos de estas Normas, debiendo instalarse los sistemas de depuracion
adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y
similares, debera instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza
periédica.

Medidas para la proteccion de la atmdsfera

Las nuevas industrias que se desarrollen contaran preferiblemente con las mejores técnicas
disponibles (MTDs) para evitar la emision de cualquier tipo de contaminante a la atmosfera y
mantener estos niveles por debajo de los limites establecidos en la legislacién sectorial vigente.

Medidas frente al ruido

Asociado a infraestructuras y actividades industriales, se estudiara la posibilidad de instalacion de
medidas frente al ruido, como son las pantallas acusticas, que tienen por finalidad evitar la
propagacion del ruido. Estas pantallas soénicas pueden tener mdultiples disefios tales como
caballones de tierra, utilizando sobrantes de los movimientos de tierras, 0 vegetacion y materiales
sélidos.
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CAPITULO 5. USO TERCIARIO

Art. 2.5.1 Definicion

Se trata del uso correspondiente a las edificaciones, o parte de ellas, destinadas a la prestacion de
servicios al publico, las empresas y a los organismos, tales como servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor en sus diferentes modalidades, informacion, administracion, gestion,
actividades de intermediacion financiera, seguros, etc.

El uso terciario contempla las siguientes actividades:

a) Oficinas.

b) Hosteleria y salas de reunién para el ocio.
c) Hospedaje.

d) Comercio.

Art. 2.5.2 Condiciones del uso oficinas

1.- El uso oficina comprende las actividades administrativas, burocraticas y técnicas de caracter
publico o privado desarrolladas como actividad principal o como complemento de otros usos.

2.- La altura libre de planta minima deber& ser de 2,60 metros en oficinas incluidas en edificios de
nueva planta, pudiendo reducirse hasta 2,50 m. cuando el uso se implante en una edificacion
existente, 0 en caso de despachos profesionales ubicados en una planta de viviendas.

3.- La dotacion minima de servicios sanitarios serd de 1 lavabo y 1 inodoro, debiendo diferenciarse
por sexos cuando la superficie Util sea superior a 200 mz.

4.- Los aseos no podran comunicar directamente con el resto de estancias, salvo distribuidores,
debiendo contar con un vestibulo previo.

5.- En los despachos profesionales integrados en la vivienda para el trabajo exclusivo de alguno de
sus ocupantes adscritos al uso oficina, serdn de aplicacion las condiciones generales del uso
vivienda.

Art. 2.5.3 Condiciones del uso hosteleriay salas de reunién para el ocio

1.- El uso de hosteleria y salas de reunién para el ocio comprende todas aquellas actividades de
relacion de las personas en su tiempo libre, como son bares, cafeterias, restaurantes, salones
recreativos y de juegos, discotecas, bingos, casinos, cines, teatros, etc.
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2.- Se podra desarrollar en edificios exclusivos, o locales en edificios destinados a otros usos.

3.- Los establecimientos se podran situar en un edificio exclusivo o bien compartir edificio con otros
usos. En este caso, Unicamente se podran ubicar en planta baja y primer s6tano y deberan
disponer de acceso independiente y directo desde la via publica. Se admite el uso de la planta
primera, cuando esté unido mediante escaleras con la planta baja y se trate del mismo
establecimiento.

4.- La altura libre minima deberd ser de 2,80 metros en edificios de nueva planta, pudiendo
reducirse a criterio de los servicios técnicos municipales cuando el uso se implante en una
edificacion existente.

5.- La dotacion minima de servicios sanitarios sera de 1 lavabo y 2 inodoros, debiendo
incrementarse a partir de la superficie Util destinada al publico de 200 m2 en 1 lavabo y 2
inodoros adicionales por cada 200 m2 o fraccidn, pudiéndose sustituir la mitad de los inodoros
por urinarios. En todo caso, se recomienda su separacion por sexos.

6.- Los aseos no podran comunicar directamente con el local, debiendo contar con un vestibulo
previo donde podra ubicarse el lavabo.

7.- Los conductos de ventilacidén y evacuacion de humos no podran servir ni servirse de los de otros
locales o viviendas del edificio en que estén situados.

8.- Sera de aplicacion la Normativa sectorial, y especialmente el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas o normativa que lo sustituya.

9.- Se cumplird estrictamente con las determinaciones de las Normativas estatal y autonémica
sobre proteccion contra incendios, ruido, aislamiento acustico y accesibilidad y supresién de
barreras.

Art. 2.5.4 Condiciones del uso hospedaje

1.- Es el uso correspondiente a las actividades destinadas a proporcionar alojamiento temporal a
personas, y comprende hoteles, hostales, pensiones, paradores, moteles, casas rurales,
posadas y centros de turismo rural, apartamentos turisticos, campings, etc.

2.- Sera de aplicacion la Normativa sectorial vigente.

3.- Los locales destinados a este uso, a excepcion de los campings y bungalows, deberan cumplir
con las condiciones minimas de vivienda establecidas en el art. 2.2.3.6.

4.- En cuanto a la dotacién de aseos en locales de uso publico, se aplicara lo establecido para el
uso hosteleria y salas de reunién para el ocio.
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5.- Los pardmetros de ordenacion de la edificacion seran los correspondientes a la ordenanza de la
edificacién que corresponda.

Art. 2.5.5 Condiciones del uso comercio y servicios

1.- Tendran la consideracién de establecimientos comerciales y de servicios los locales y las
construcciones de caracter fijo y permanente, destinados al ejercicio regular de las actividades
comerciales y de prestacion de servicios privados de caracter no administrativo.

2.- El uso comercio y servicios comprende tanto al comercio tradicional y la prestacion de servicios
privados de caracter no administrativo, como a los autoservicios y los supermercados. También
se incluyen en este uso los almacenes ligados a la actividad, ya sean contiguos al local de
atencion a publico o no.

3.- Los establecimientos comerciales se podran situar en un edificio exclusivo o bien compartir
edificio con otros usos. En este caso, Unicamente se podra ubicar en planta baja y primer sétano
y deberan disponer de acceso independiente y directo desde la via publica. Se admite el uso de
la planta primera, cuando esté unida mediante escaleras con la planta baja y se trate del mismo
establecimiento. Se excluye del cumplimiento de este precepto a los locales destinados a la
prestacion de servicios privados de caracter no administrativo, siempre que no puedan causar
molestias por ruidos y vibraciones.

4.- La altura libre de planta minima debera ser de 2,70 metros en comercios situados en edificios de
nueva planta, pudiendo reducirse a criterio de los servicios técnicos municipales cuando el uso
se implante en una edificacion existente.

5.- La dotacién minima de servicios sanitarios sera de 1 lavabo y 1 inodoro.

6.- Los aseos no podran comunicar directamente con el resto de estancias, salvo distribuidores,
debiendo contar con un vestibulo previo.

7.- El aparcamiento de vehiculos, asi como la carga y descarga debera quedar resuelto, de forma
gue no resulte molesto o peligroso para el vecindario.
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CAPITULO 6. USO DOTACIONAL

Art. 2.6.1 Definicion

Se denominan dotaciones urbanisticas al conjunto de los sistemas y elementos que se caracterizan
por estar destinados al servicio de la poblacion, que comprenden vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos, equipamientos y espacios protegidos

Art. 2.6.2 Condiciones de las vias publicas

Se definen las vias publicas como el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y
transporte de la poblacion asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de
aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias del viario. Son
de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacién tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas se especifican en el Titulo IV, Condiciones
Generales de Urbanizacion.

Art. 2.6.3 Servicios urbanos

Comprende el sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribuciébn de agua, saneamiento,
depuracién y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdésito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés
general. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y
urbanizacion, sélo los servicios esenciales o de interés general tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

Las condiciones que deben cumplir los servicios urbanos se especifican en el Titulo 1V, Condiciones
Generales de Urbanizacion.

Art. 2.6.4 Espacios libres publicos

Comprende el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinadas a parques, jardines, areas
de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas
abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo
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caso y a efectos de los deberes de cesidon y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones
urbanisticas publicas.

Dentro de los espacios libres publicos se definen las zonas verdes como las superficies
especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

Las condiciones que deben cumplir los espacios libres publicos se especifican en el Titulo IV,
Condiciones Generales de Urbanizacion.

Art. 2.6.5 Equipamientos

Comprende el sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la
prestacion de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural, sanitario, social,
religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y
de alojamiento de integracién. Asimismo, podran considerarse equipamientos las construcciones,
instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacién de otros servicios respecto de
los que justifigue en cada caso su caracter de servicio basico a la comunidad. En los espacios
citados en esta definicion se entienden incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias de los equipamientos.

Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y
urbanizacion, sélo los equipamientos de titularidad publica tienen caracter de dotaciones
urbanisticas publicas, sin perjuicio del sistema de gestion que utilice la Administracion para su
ejecucion y explotacion.

Se contemplan los siguientes tipos de equipamiento:

e Equipamiento educativo.

e Equipamiento cultural.

e Equipamiento sanitario, social y asistencial.

e Equipamiento religioso.

e Equipamiento deportivo.

e Equipamiento administrativo.

e Equipamiento correspondiente a otros servicios.

Art. 2.6.6 Equipamiento educativo

Corresponde a los edificios o locales destinados a la formacién y ensefianza, e incluye guarderias,
centros de preescolar, educacién primaria, y secundaria, asi como academias y centros de
formacion no reglada.
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Puede ser publico o privado, y es posible implantarlo en un edificio de uso exclusivo o bien
compartir edificio con otros usos. En este caso, salvo que la totalidad del edificio sea de uso publico,
Unicamente se podra ubicar en planta baja y primera y debera disponer de acceso independiente y
directo desde la via publica.

Sera de aplicacién la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

Las nuevas edificaciones que contengan este uso deberan cumplir las condiciones de las zonas de
ordenanza donde se ubiquen (ocupacion, edificabilidad, alturas, retranqueos, estéticas, etc.).

Art. 2.6.7 Equipamiento cultural

Comprende los edificios o locales destinados a salas de exposicion, museos, bibliotecas, salones de
actos, etc. Pueden incluirse también en este uso los teatros y actividades similares.

Puede ser publico o privado, y es posible implantarlo en un edificio de uso exclusivo o bien
compartir edificio con otros usos. En este caso, Unicamente se podra ubicar en las plantas baja y
primera.

Sera de aplicacién la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

Se deberan cumplir las condiciones establecidas para el uso salas de reunion para el ocio reguladas
en el art. 2.5.3 de esta Normativa.

Las nuevas edificaciones que contengan este uso deberan cumplir las condiciones de las zonas de
ordenanza donde se ubiquen (ocupacion, edificabilidad, alturas, retranqueos, estéticas, etc.).

Art. 2.6.8 Equipamiento sanitario, social y asistencial

Corresponde a los edificios o locales destinados a la prestacion de asistencia sanitaria, como
centros de salud, consultorios médicos, clinicas, consultas profesionales, asi como la prestacion de
asistencia social a la poblacion que ocasionalmente lo requiera. Se incluyen también en este
apartado las clinicas veterinarias.

Puede ser publico o privado, y es posible implantarlo en un edificio de uso exclusivo o bien
compartir edificio con otros usos.

Las clinicas y despachos profesionales, asi como las oficinas de asistencia social, podran
disponerse en edificio exclusivo o compartido con otros usos. Si su superficie Gtil es inferior a 200
m2, podran ubicarse en cualquier planta sobre rasante.. En caso contrario, salvo que la totalidad del
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edificio sea de uso publico, Unicamente se podran situar en las plantas baja y primera, y deberan
disponer de acceso independiente y directo desde la via publica.

Las clinicas veterinarias Unicamente podran disponerse en un edificio de uso exclusivo, o en la
planta baja de edificios compartidos con otros usos, y deberan disponer de acceso independiente y
directo desde la via publica.

Serd de aplicacién la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

Las oficinas de asistencia social cumplirdn las condiciones establecidas para el uso oficina,
reguladas en el art. 2.5.2 de esta Normativa.

Las nuevas edificaciones que contengan este uso deberan cumplir las condiciones de las zonas de
ordenanza donde se ubiquen (ocupacion, edificabilidad, alturas, retranqueos, estéticas, etc.).

Art. 2.6.9 Equipamiento religioso

Comprende los locales en los que se celebra el culto, asi como el desarrollo de actividades
religiosas, como reuniones, cursos de formacion religiosa, etc.

El equipamiento religioso es siempre privado, y se puede desarrollar en un edificio de uso exclusivo
0 bien compartir edificio con otros usos.

Cuando la actividad religiosa se desarrolle en un edificio compartido con otros usos, salvo que la
totalidad del edificio sea de uso publico, Unicamente se podra situar en la planta baja, debiendo
disponer de acceso independiente y directo desde la via publica.

En caso implantacion de nuevos equipamientos religiosos, la dotacibn minima de servicios
sanitarios sera de 1 lavabo y 1 inodoro.

Seré de aplicacion la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

Las nuevas edificaciones que contengan este uso deberan cumplir las condiciones de las zonas de
ordenanza donde se ubiquen (ocupacion, edificabilidad, alturas, retranqueos, estéticas, etc.).

Art. 2.6.10 Equipamiento deportivo

Corresponde a las instalaciones destinadas a la practica y ensefianza o exhibicién de deportes o del
ejercicio fisco. Se incluyen en este uso las academias de baile y similares.
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Puede ser publico o privado, y es posible implantarlo en un edificio de uso exclusivo o bien
compartir edificio con otros usos. En este caso, salvo que la totalidad del edificio sea de uso publico,
Unicamente se podra ubicar en las plantas baja y primer s6tano, y deberd disponer de acceso
independiente y directo desde la via publica.

El equipamiento deportivo se podra desarrollar también al aire libre

Sera de aplicacién la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

Art. 2.6.11 Equipamiento administrativo

Comprende las actividades administrativas, burocraticas y técnicas de caracter publico o privado
desarrolladas como actividad principal

Sera de aplicacién la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

El equipamiento administrativo cumplird las condiciones establecidas para el uso oficina, reguladas
en el art. 2.5.2 de esta Normativa

Las nuevas edificaciones que contengan este uso deberan cumplir las condiciones de las zonas de
ordenanza donde se ubiquen (ocupacién, edificabilidad, alturas, retranqueos, estéticas, etc.).

Art. 2.6.12 Equipamiento correspondiente a otros servicios

Comprende los servicios no englobados en los equipamientos anteriormente descritos, como son
cuarteles de la Guardia Civil, bomberos, cementerios, centros logisticos, centros de
comunicaciones, etc.

Pueden ser publicos o privados, y es posible implantarlos en un edificio de uso exclusivo o bien
compartir edificio con otros usos.

Sera de aplicacién la Normativa sectorial, asi como las condiciones establecidas para los usos
basicos no dotacionales que le sean mas afines.

Las nuevas edificaciones que contengan este uso deberan cumplir las condiciones de las zonas de
ordenanza donde se ubiquen (ocupacién, edificabilidad, alturas, retranqueos, estéticas, etc.).
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CAPITULO 7. USO GARAJE Y APARCAMIENTO

Art. 2.7.1 Definicion

El uso garaje y aparcamiento comprende los locales destinados a la estancia de vehiculos de
cualquier clase. Se incluyen en este uso las estaciones de servicio.

Art. 2.7.2 Condiciones del uso garaje y aparcamiento
1.- En garajes adscritos a viviendas plurifamiliares, se cumpliran las siguientes condiciones:

e Las plazas de aparcamiento para automaviles tendran unas dimensiones minimas de 4,60 x
2,40 metros, libre de pilares o cualquier otro obstaculo. Cuando estén situadas junto a un
paramento vertical, su dimension se incrementara hasta 4,60 x 2.60 m.

¢ El ancho minimo de las calles de circulacion y maniobra de los garajes sera de 5,00 metros

e La altura minima libre de obstaculos, instalaciones y luminarias sera de 2,20 m. en cualquier
punto.

e Las rampas de acceso tendran una pendiente maxima del 22% en tramos rectos y del 18%
en el eje de los tramos curvos y la superficie de su pavimento serd antideslizante.

¢ El ancho minimo de las rampas sera de 3,00 metros en tramos rectos debiendo ensancharse
en los tramos curvos para facilitar la maniobra. Cuando la capacidad del garaje supere los
50 vehiculos, el ancho minimo de la rampa serd de 5,00 m. en tramos rectos, o bien
dispondra de una rampa de acceso y otra de salida, ambas con una anchura minima de 3,00
m.

e En el acceso a los garajes se dispondra de una plataforma de 5,00 metros de longitud y la
anchura de la rampa, que debera contar con una pendiente inferior al 6%.

e No se permitira el acceso a garajes en puntos de la via publica donde se pueda obstaculizar
la circulacion de vehiculos o pueda representar un peligro para la misma.

2.- En garajes situados en una vivienda unifamiliar, se cumplirdn las siguientes condiciones:

e La altura minima libre de obstaculos, instalaciones y luminarias sera de 2,20 metros en
cualquier punto.

e La pendiente de la rampa de acceso deberd permitir el acceso de vehiculos de turismo, y la
superficie de su pavimento serd antideslizante.
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¢ El ancho minimo de las rampas sera de 2,50 metros en tramos rectos debiendo ensancharse
en los tramos curvos para facilitar la maniobra.

3.- Las estaciones de servicio y gasolineras cumpliran las siguientes condiciones:

¢ No podran situarse en colindancia con ninguna edificaciéon y cumpliran con las condiciones
de la Normativa sectorial.

¢ La edificacion sera de una planta
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CAPITULO 8. USO AGROPECUARIO

Art. 2.8.1 Definicion

Corresponden a este uso las actividades vinculadas con la produccién agropecuaria.

Art. 2.8.2 Condiciones del uso agropecuario

1.- Como norma general, este uso se debera ubicar en suelo rustico, con las consideraciones que
se expresan en el titulo VII, capitulo 2 de esta Normativa.

2.- Se prohibe la implantacion de naves de aprisco, establos, vaquerias, y en general todo tipo de
instalacion ganadera en el suelo urbano o urbanizable.

3.- Se consideran las siguientes categorias:

12: Naves almacén de productos y aperos agricolas. Se permite su implantacién en el suelo
urbano en los términos establecidos en la ordenanza de la zona en la que se ubiquen.

Se definen los siguientes grados y limitaciones:
Grado 1. En planta baja de edificio de otros usos
Grado 2. Edificio exclusivo, con superficie menor de 200 m2.
Grado 3. Edificio exclusivo, con superficie de 200 a 500 m2.
Grado 4. Edificio exclusivo, con superficie de 501 a 2.000 m2.
Grado 5. Edificio exclusivo, con superficie superior a 2.000 mz.
22 Instalaciones ganaderas menores, a las que se refiere la Ley de prevencién ambiental de

Castilla y Ledn entendiendo como tales las instalaciones pecuarias orientadas al
autoconsumo domeéstico y con los limites alli establecidos, asi como los siguientes:

e La actividad debera contar con la preceptiva tramitacion ambiental.

e Se admiten Unicamente en viviendas unifamiliares, quedando prohibidas expresamente
en viviendas colectivas.

e La actividad no podra en ningun caso generar ruidos y olores perceptibles desde la via
publica o desde las parcelas contiguas. EI Ayuntamiento podra exigir el cese inmediato de
la actividad en caso de incumplimiento de dicho precepto.

Se definen los siguientes grados y limitaciones:
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Grado 1: Se permiten exclusivamente aves de corral (ganado avicola), y conejos (ganado
cunicula) hasta un maximo de 10 ejemplares de cada una de las especies, y el
ganado equino hasta el limite establecido por la ley de prevencién ambiental,
guedando expresamente prohibido el ganado vacuno, ovino, caprino y porcino.

Grado 2: Se permiten aves de corral (ganado avicola), y conejos (ganado cunicula) hasta
un maximo de 20 ejemplares de cada una de las especies, el ganado equino
hasta el limite establecido por la ley de prevencion ambiental, quedando
permitido asimismo el ganado vacuno, ovino, caprino y porcino hasta un
méximo de 2 ejemplares de cada especie, todo ello sin sobrepasar en ningun
caso los limites de UGM que establece la normativa autonémica.
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TITULO lll. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DIMENSION Y FORMA

SECCION 1.- CONDICIONES DE LA PARCELA

Art. 3.1.1 Definicion de parcela

1.- Es la unidad de suelo, tanto en la superficie como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida
edificabilidad y uso o s6lo uso urbanistico independiente.

2.- Las parcelas podran ser rusticas, urbanizables o urbanas, dependiendo del tipo de suelo en que
se encuentren incluidas en el plano de Ordenacién. Las parcelas que sean atravesadas por la
linea de la delimitacion se consideraran divididas a efectos urbanisticos en una parcela de cada
tipo.

Art. 3.1.2 Superficie de parcela

1.- Se considera la superficie de la parcela a la proyeccion horizontal del area encerrada por sus
linderos.

2.- Se definen los linderos como las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela 'y
la separan de las colindantes. Se distingue entre lindero frontal, lateral y posterior.

3.- El lindero frontal o frente de parcela es el que delimita la parcela en su contacto con vias
publicas.

4.- La superficie bruta de la parcela es su superficie original conforme a los datos que consten en el
Registro de la Propiedad, en el Catastro y los que resulten de su medicidn real. No obstante,
prevalecera en caso de disparidad la determinada por técnico competente bajo su
responsabilidad.

5.- La superficie neta de la parcela es la superficie de parcela que no esté reservada para la
ubicacion de dotaciones urbanisticas publicas.
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Art. 3.1.3 Alineaciones

1.- Se denomina alineacion oficial a la determinada por los instrumentos de planeamiento en los
planos de ordenacién y tiene como fin delimitar las parcelas edificables del espacio de uso
publico. Puede coincidir o no con la existente actualmente.

2.- En los planos de ordenacion se podran definir sobrantes de via publica, para los que se
establece su enajenacion forzosa a los propietarios colindantes.

3.- Los planos de ordenacién podran definir alineaciones interiores, que son las sefaladas por el
planeamiento para establecer la parte de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion
y la destinada a espacio libre de parcela.

Art. 3.1.4 Parcela minima

Es aquella que se fija a través de la determinacion de una superficie o la dimension de su frente a
via publica para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico.

Tendran la consideracion de parcela minima las existentes el dia de la aprobacion inicial de las
presentes Normas urbanisticas, asi como las que cuenten con las dimensiones minimas
establecidas en cada ordenanza.

Art. 3.1.5 Solar. Parcela edificable

1.- De acuerdo a la definicién que figura en el art. 24 del RUCyL en su redaccion actual, tendran la
condiciéon de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o
divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

12, Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
22, Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico.

32. Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en los centros historicos que delimite el
planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de regulacion del trafico.

43, Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 34



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. "

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia,
intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes
y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas residuales.
3°. Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°. Alumbrado publico.

5°. Telecomunicaciones.

2.- Los terrenos que se clasifiguen como suelo urbano no consolidado o urbanizable sélo pueden
alcanzar la condicién de solar una vez se hayan ejecutado y recibido conforme al planeamiento
urbanistico las obras de urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para:

a) Conectar las vias publicas y servicios urbanos del sector en el que estén incluidos los
terrenos con los de las vias publicas y servicios urbanos existentes.

b) Ampliar o reforzar los sistemas generales de las vias publicas y servicios urbanos existentes,
0 en su defecto las redes municipales de vias publicas y servicios urbanos existentes,
cuando dicha ampliacion o refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto
funcionamiento de dichos elementos.

En todo caso prevalecera la definicién de solar que figure en el texto vigente del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, o Normativa que lo sustituyere

Art. 3.1.6 Condiciones de parcelacion

Las parcelas de superficie inferior al doble de la minima seran consideradas indivisibles.

Se permitira la agregacion o agrupacion de varias parcelas para constituir una de mayor tamafio, asi
como la segregacion o divisién de una o varias fincas cuando las parcelas resultantes cumplan las
condiciones establecidas en la ordenanza que resulte de aplicacion.

No podran realizarse segregaciones o divisiones de fincas que den como resultado parcelas cuya
superficie o dimension de su frente a via publica sean inferiores a los establecidos para la parcela
minima.
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SECCION 2.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Art. 3.1.7 Retranqueo

1.- Se entiende por retranqueo la separacion de la edificacion a los linderos, que se cuantifica
midiendo perpendicularmente a ellos. Se distingue retranqueo frontal, lateral y posterior.

2.- El retranqueo se podra establecer como valor fijo o minimo. En el primer caso, la edificacion
vendra obligada a situarse sobre la linea que lo define.

Art. 3.1.8 Fondo edificable

1.- Se define como la distancia que, medida desde la alineacién oficial y perpendicularmente a ella,
establece la superficie ocupable de la parcela salvo que en la ordenanza correspondiente se
indique lo contrario.

2.- Cuando se obligue a establecer un retranqueo frontal, el fondo edificable se medird desde la
linea que lo defina.

3.- Las ordenanzas podran estableceran un fondo edificable unico o diferentes fondos edificables
para la planta baja y las superiores. En ese caso, sera el primero de ellos el que establezca la
superficie ocupable de la parcela.

Art. 3.1.9 Linea de edificacién

Es la linea de proyeccion vertical que separa la edificacion, en su contacto con el terreno, del
espacio publico o privado no edificable.

Art. 3.1.10 Tipologia de edificacion

En funcién de su posicion respecto de los linderos laterales, se distinguen las siguientes tipologias
edificatorias:

1.- Edificacién aislada: Edificacion exenta en el interior de la parcela, y por tanto retranqueada
respecto de todos sus linderos.

2.- Edificacién pareada: Es la que se encuentra adosada a otra en uno de sus linderos laterales, y
retranqueada respecto del otro lateral, formando conjuntos unitarios de dos edificaciones.
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3.- Edificacién entre medianeras: Aquella que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes
en los laterales de la parcela.

Se denomina edificacion en hilera 0 adosada a la edificacion entre medianeras de vivienda
unifamiliar que se encuentra formando conjuntos homogéneos o heterogéneos.

Se considera que la edificacién esta alineada cuando la alineacién oficial coincide con su linea de
edificacion.
La edificaciébn se encuentra retranqueada cuando estd remetida respecto de la alineacién oficial,

generando una zona o banda de retranqueo.

Se denomina edificacion en manzana cerrada a la edificacion alineada entre medianeras que se
encuentra en la trama urbana tradicional, completando las manzanas para crear un frente de
fachada continuo a la via publica.

SECCION 3.- OCUPACION DE LA PARCELA

Art. 3.1.11 Superficie ocupable

Se define como la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion. Viene
determinada por un coeficiente de ocupacién en %, por una superficie total (m?), o bien podra
guedar definida por los retranqueos a linderos. En caso de discordancia entre ellas, se adoptara
siempre el valor mas restrictivo.

Art. 3.1.12 Ocupacién en planta o superficie ocupada

Es la superficie ocupada por la proyeccion vertical de la envolvente de toda la edificacion sobre el
terreno de la parcela. Se excluyen de dicha proyeccion los aleros y balcones de pequefa
dimensién. Asimismo no computaran a efectos de ocupaciéon los vuelos de las fachadas que
sobrepasen las alineaciones oficiales.

La superficie ocupada debera ser siempre inferior o igual a la superficie ocupable.

Art. 3.1.13 Superficie libre

Es la superficie de la parcela que no podra ser ocupada por la edificacion, y en la que Unicamente
se podran disponer piscinas y otro tipo de instalaciones deportivas.
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Seré susceptible de ocupacién bajo rasante con construcciones enteramente subterraneas en las
condiciones que fije la Ordenanza que regule la zona.

Art. 3.1.14 Coeficiente de ocupacién

Se define como la relacion entre la superficie ocupada y la superficie neta de parcela, expresada en
tanto por ciento (%). El coeficiente de ocupacion maximo viene determinado por el cociente entre la
superficie ocupable y la superficie neta de parcela.

SECCION 4.- EDIFICABILIDAD

Art. 3.1.15 Definicién

1.- La edificabilidad define la cantidad maxima de superficie de techo edificable (intensidad de uso)
gue el Planeamiento asigna o permite sobre un ambito determinado.

2.- Se define Indice de edificabilidad como el coeficiente resultado de dividir la edificabilidad de un
ambito entre su superficie. Se expresa en metros cuadrados edificables por cada metro
cuadrado de superficie (m2/m?)

3.- La edificabilidad puede ser establecida por la Normativa mediante las siguientes formas:

e indice de edificabilidad.

e Aplicacion de las condiciones de posicion y forma: La superficie edificable se define mediante
la asignacion de la superficie ocupable y la altura de la edificacion.

¢ Valor absoluto de la superficie edificable.

En caso de discordancia entre ellas, se adoptara siempre el valor mas restrictivo.

Art. 3.1.16 Calculo de la edificabilidad. Superficie edificada

1.- A efectos de célculo de la edificabilidad, la superficie edificada computable es la suma de la
correspondiente a los siguientes elementos de la edificacion:

e La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccién de cada planta o espacio
cubierto con uso posible.

¢ Los cuerpos volados cerrados.
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e El 50% de los cuerpos volados y tendederos abiertos, siempre que no estén cerrados por
mas de dos paramentos verticales.

¢ El 50% de los porches y terrazas cubiertas, cuando no estén cerrados por mas de dos
paramentos verticales. Tendran la consideracion de porche los espacios situados bajo los
aleros cuyo vuelo sera superior a 1,00 metro.

¢ Los espacios bajo cubierta potencialmente utilizables cuando su altura Gtil sea superior a
1,50 m., aunque su configuracién sea la de un espacio no habitable.

e Los semisétanos, cuando el plano de su techo diste mas de 1,20 m. respecto del punto de
medicion de alturas establecido en el art 3.1.22 de esta Normativa, o la superficie del
semisétano en la que se dé esta circunstancia.

Las construcciones en los patios.

2.- No computaran a efectos de edificabilidad:

Los patios interiores.

Los soportales cuando su uso sea publico.

Los sétanos.

Los semisé6tanos, o parte de ellos, cuando el plano de su techo diste menos de 1,20 m.
respecto del punto de medicion de alturas establecido en el art 3.1.22 de esta Normativa.

Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

Las cubiertas planas o azoteas, aunque sean accesibles.

Art. 3.1.17 Superficie construida

A efectos de aplicaciébn de estas Normas urbanisticas municipales, se considera la superficie
construida de una edificacion o de parte de ella a su superficie edificada, definida en el art. 3.1.16.

Art. 3.1.18 Superficie atil

Se define la superficie util de una pieza a la utilizable delimitada por las caras interiores de sus
cerramientos verticales. Por agregacion, la superficie Gtil de un inmueble o de un edificio sera la
suma de la de cada una de las piezas que lo componen.

Computaran al 50% los cuerpos volados abiertos, los tendederos y los porches, siempre que no
estén cerrados por mas de dos paramentos verticales.
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En los espacios bajo cubierta se contabilizara Gnicamente su superficie Util cuando su altura libre
sea superior a 1,50 metros.

Del computo de la superficie util se excluird la superficie ocupada en planta por los cerramientos
interiores de la vivienda, fijos o0 méviles, y la ocupada por los elementos estructurales verticales y las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a 0,10 mz.

SECCION 5.- VOLUMEN Y FORMA

Art. 3.1.19 Definicién

Las condiciones de forma determinan las alturas y el volumen de la edificacion

Art. 3.1.20 Alturas exteriores de la edificacion

La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas.
Cuando se sefialen ambas, se deberan cumplir simultaneamente

En funcion del elemento hasta el que se mida la altura, se definen los siguientes tipos:

1.- Altura de cornisa: Es la distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante de la acera o el
terreno en contacto con la edificaciéon y la cara inferior del alero si existe, o en caso contrario, del
forjado que conforma el techo de la Gltima planta.

Cuando el alero esté compuesto por canes y entablado, se considerara a efectos de medicion
que su cara inferior es la de los canes, siempre que el frente del alero cumpla con las
condiciones establecidas en el art. 3.1.25 de esta Normativa.

En el caso de cornisas de gran tamafio, cuya altura sea superior a 30 cm, el punto de medicién
se situara 30 cm por debajo de la altura maxima del elemento.

Cuando los aleros sean inclinados, se adoptar4d como punto de medicién el elemento mas bajo
de éstos.
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MAX. 3.50 m

PLANTA BAJO CUBIERTA

ALTURA DE CUMBRERA

ALTURA DE CORNISA

RASANTE DE ACERA
| Y O DE TERRENO

PLANTA SEMISOTANO

La altura maxima de cornisa es la sefialada por la Normativa y planos de ordenacién como limite
de altura de la edificaciébn, y que por tanto no se podra sobrepasar segun los criterios
establecidos en el art. 3.1.22, salvo por elementos constructivos expresamente autorizados y por
elementos estéticos que no supongan incrementos del volumen edificable, si los permitiera la
ordenanza de aplicaciéon. La altura maxima de cornisa se determinara tanto en numero de
plantas como en distancia vertical debiéndose respetar ambas limitaciones simultaneamente.

Altura de cumbrera: Es la que se mide desde la rasante de la acera o el terreno en contacto con
la edificacion hasta el punto mas alto de la cumbrera de la cubierta del edificio.

La altura maxima de cumbrera es la sefialada por la Normativa como limite de altura de este
elemento, y por tanto no podra ser sobrepasada en ningun punto por las vertientes de cubierta y
los materiales que la conformen. La altura maxima de cumbrera, referida a la altura de cornisa
de la edificacion sera en todo caso inferior a 3,50 metros.

Art. 3.1.21 Rasantes

1.-

2.-

3.-

Se denomina rasante a la cota que determina la elevacidn del terreno en cada punto.

Se distingue entre rasante natural del terreno, rasante de via (eje de alzada) o de acera,
pudiendo ser existente o proyectada.

Por omisiéon se entendera la rasante de acera, referenciada a la alineacién oficial.
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En caso de no existir acera, la oficina técnica municipal debera determinar la posicion de la
rasante con caracter previo al inicio de cualquier construccion.

Art. 3.1.22 Medicion de la altura. Altura maxima

1.- Como norma general, la medicion de la altura de la edificacion se realizara en la vertical del
punto medio de la linea de fachada.

2.- En edificacion alineada se medira desde la rasante de la acera, en la alineacién oficial. En caso
de no existir acera, se aplicara lo dispuesto en el art. 3.1.21.3.

3.- En las tipologias de cubierta a una o dos aguas, para la medicién de la altura de cornisa se
tendrén en cuenta Unicamente los aleros horizontales.

4.- En latipologia de hastial partido, definida en el art. 3.5.8, el alero del hastial se medira conforme
se determine en la ordenanza de la zona en la que se ubique.

5.- Cuando la longitud de la fachada sea superior a 15,00 metros, se debera escalonar en tramos
inferiores a dicha longitud, procediendo a medir la altura en el punto medio de cada uno de
ellos.

6.- En solares en esquina con alero en ambas fachadas, la medicién se realizara en la confluencia
de los dos viales, resultando de aplicacion el apartado anterior cuando la suma de las
longitudes de ambas fachadas sea superior a 20,00 m.

7.- Cuando la edificaciéon tenga fachada a dos calles opuestas, la altura maxima de cada una de
ellas se medira en la rasante que le corresponda.
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URA MAXIMA

VIAL

A

8.- En edificaciéon retranqueada la medicion se realizara en el punto medio de todas las fachadas
en tramos con longitud inferior a 15,00 m. tomando como origen la rasante natural del terreno
en contacto con la edificacion.

9.- En la medicion de la altura de una fachada interior, se tomard como referencia el mismo punto
que se utilice para medir la altura de la fachada a via publica que se encuentre contrapuesta a
la primera, con los criterios expresados en apartados anteriores.

MAXIMA 1

ALTURA
ALTURA MAXIMA 1

ALTURA MAXIMA 2 |

ALTURA

VIAL

Art. 3.1.23 Construcciones permitidas por encima de la altura maxima de cornisa

Por encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
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Las vertientes de cubierta, con las pendientes que establezca la ordenanza de aplicacion,
incluso su espesor, asi como los hastiales, que se situaran en todo caso por debajo de una linea
situada a 3,50 metros respecto de la altura de cornisa de la edificacién, que no necesariamente
coincidira con la altura maxima establecida, estando en todo caso por debajo de ella. En caso
de que la edificacion cuente con fachada a dos calles contrapuestas, se seguira el esquema que
se indica a continuacion, pudiendo referenciar la altura de 3,50 metros antes citada a la cara
baja del alero de mayor altura absoluta.

<3.50

hcl

VIAL

hc2

VIAL

Las antenas de captacion de sefial de television.

Los paneles de captacion de energia solar, siempre que estén permitidos por la ordenanza
aplicable a la zona en la que se inscriba la edificacién, que deberan ser colocados de forma
paralela al faldén de cubierta y una distancia maxima de 0,50 m. de éste. Si bien su posicion
viene determinada por la orientacién que proporcione el maximo soleamiento, se evitara cuando
sea posible su visibilidad desde la via publica, procurando instalarlos en la vertiente interior de la

cubierta, o en el patio de la parcela.

Excepcionalmente se permiten las casetas de ascensores, no pudiendo sobrepasar la altura de
cornisa del edificio en mas de 3,50 metros. Estos elementos se deberan situar preferentemente
en el interior de la parcela pudiendo situarse en el plano de fachada a patios de manzana,
posteriores, laterales o de luces, y cuando no resulte posible, a una distancia superior a 1,50 m.
de los paramentos verticales que conforman las fachadas exteriores. siempre que la ordenanza
de aplicacion lo permita.

Se admiten también buhardillas en las condiciones que se especifiquen en la ordenanza de
aplicacion.
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Las fachadas que conforman los patios interiores, abiertos o cerrados, podran superar la altura
maxima permitida en la ordenanza de aplicacion prolongandose en vertical hasta alcanzar a los
planos de cubierta

Art. 3.1.24 Pendiente de cubierta

Es el angulo que forma el plano de cubierta con la horizontal. La Normativa podra definirlo en
grados sexagesimales (°) o en tanto por ciento (%), que es la altura en cm. que alcanza la linea
de méxima pendiente respecto de 100 cm. medidos en su proyeccion horizontal.

Las pendientes de cubierta maximas y minimas quedan fijadas en las Ordenanzas aplicables a
cada zona.

Art. 3.1.25 Frente de alero

El frente del alero, salvo mayor restriccibn que determine la ordenanza de aplicacién, tendra
altura maxima de 30 cm, incluyendo canecillos, escalonamiento de cornisas y cualquier otro
elemento que sobresalga respecto de la fachada, y su vuelo maximo estara determinado en la
ordenanza que regula la zona en la que se inscribe la edificacion.

En caso de que el alero esté conformado por canes y entablado de madera u otro material que
la imite, la altura maxima de los canes sera de 20 cm. no pudiendo superar el conjunto que
componen el can o los canes, el entablado, el aislamiento y la capa de compresion, un ancho
total de 30 cm.

Art. 3.1.26 Alturas interiores

1.- Altura de planta. Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos
plantas consecutivas.

2.- Altura libre de planta. Se define como la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta y la cara inferior del techo o falso techo de la misma.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 45



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. ,

PLANTA BAJO CUBIERTA

DE PLANTA

PLANTA BAJA

ALTURA DE PLANTA
ALTURA LIBRE

RASANTE DE ACERA
O DE TERRENO

PLANTA SEMISOTANO

Art. 3.1.27 Plantas de la edificacion

Planta es toda superficie horizontal y cubierta.
En funcién de su posicién en el edificio se distinguen los siguientes tipos de plantas:

e Sotano. Se considera planta sétano aquella en la que la cara inferior del forjado que forma
su techo queda por debajo del nivel de rasante exterior.

¢ Semisétano. Se denomina semis6tano a la planta o parte de ella en la que la cara baja del
forjado que forma su techo esté situado a una cota inferior a 1,80 m. respecto de la rasante
exterior y que no tenga la consideracion de sétano.

El nimero total de plantas bajo rasante, incluidos los semisétanos no podra exceder de una
sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas en la ordenanza de cada zona.
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PLANTA BAJO CUBIERTA

PLANTA BAJA

RASANTE DE ACERA
O DE TERRENO

<1.80m

PLANTA SEMISOTANO

e Planta baja. Es la planta que se sitla sobre el s6tano o semisétano, o bien directamente
sobre el terreno.

En edificios de vivienda plurifamiliar, cuando la planta baja aloje un local sin uso definido, la
altura libre de éste debera ser superior a 3,00 metros e inferior a 4,00 metros.

e Planta de piso o alta. Es cada una de las plantas situada sobre la planta baja.

e Atico. Es la ultima planta de piso en el caso de que sus fachadas estén remetidas respecto
de los planos de fachada del edificio y por tanto su superficie sea inferior a las restantes.

No se admiten aticos salvo en vivienda unifamiliar cuando la ordenanza de aplicacion lo
permita
e Bajo cubierta. Es la planta situada entre la cara superior del Gltimo forjado plano que forma el

techo de la ultima planta de piso y los faldones de cubierta.

La altura libre en el punto mas bajo del plano inclinado para contabilizar como espacio
ocupado es de 1,50 metros, pudiendo utilizarse el espacio restante para almacenamiento.
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Art. 3.1.28 Construcciones auxiliares

Tendréan la consideracion de construccion auxiliar a efectos de aplicacion de las Ordenanzas de
estas NUM aquellas construcciones que no tengan, de forma eventual o permanente caracter
residencial ni publico y se desarrollen en una Unica planta, siempre que cumplan con las
limitaciones que se refieren a continuacion:

e Se prohibe su uso como pieza o piezas habitables, ya sean estanciales o de otro tipo como
bafios, de toda o parte de la construccion

e Solo se consideraran construcciones auxiliares aquellas cuya superficie construida sea igual
o inferior a 60 m2.

e Computara a efectos de ocupacion y edificabilidad.

e Su altura maxima sera de 3,00 metros a cornisa y 5,00 m. a cumbrera si la cubierta es
inclinada.

e Las construcciones auxiliares deberan cumplir con las condiciones estéticas que para ellas
establezca la ordenanza de la zona en la que se inscriban, tanto en fachadas como en
cubiertas.

Las construcciones auxiliares cuya superficie construida sea inferior a 30 m2 que cumplan con todo
lo anteriormente referido y sean de escasa entidad constructiva y sencillez técnica no requeriran la
presentacion de proyecto técnico para la obtencién de licencia urbanistica, de acuerdo con lo
prescrito en el art. 8.3.11 de esta Normativa, resultando suficiente una memoria técnica redactada
por técnico competente que contenga al menos los siguientes aspectos:

e Plano de situacion

e Plano de planta y ubicacién en la parcela.

e Descripcién volumétrica y de acabados mediante planta y alzados esquematicos.

¢ Justificacion del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos que se establecen en el
presente articulo y en la ordenanza zonal correspondiente.

e Presupuesto real de la obra, detallado por unidades de obra

Se admite una Unica construccion auxiliar de escasa entidad constructiva y sencillez técnica por
parcela.
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CAPITULO 2. HIGIENE Y CALIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad tienen como finalidad asegurar las minimas condiciones de
salubridad y calidad constructiva.

Se define Pieza como todo recinto independiente situado en una edificacion. Se considerara
independiente todo espacio delimitado por elementos de compartimentacién y comunicado con
otros espacios contiguos a través de hueco de paso.

Local es el conjunto de piezas comunicadas entre si y dedicadas al mismo uso.

SECCION 1.- CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.2.1 Condiciones de las piezas habitables

Se considera pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la
estancia prolongada de personas como son el reposo, la estancia o el trabajo.

Las piezas habitables, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.- Contar con hueco de iluminacién y ventilacion de dimensiones suficientes, abierto en una
fachada a via publica, espacio libre publico, espacio libre privado, patio de manzana o patio
de parcela que cumpla con las dimensiones determinadas por esta Normativa, o bien a
cubierta.

2.- La superficie del hueco o el conjunto de huecos de ventilacién e iluminacion natural debera
ser superior a 1/10 de la superficie util de la pieza habitable, y su superficie practicable sera
al menos 1/20. Excepcionalmente, en las piezas habitables situadas en edificios
protegidos, la dimension minima del hueco o conjunto de huecos debera ser igual o
superior a 0,25 m2, debiendo obtener el nivel minimo de ventilaciéon determinado por el
CTE por otros medios.

3.- La parte inferior de los huecos de iluminacién y ventilacién antes referidos deberan situarse
a una altura méxima de 1,60 metros respecto del suelo del local. En caso contrario, la pieza
se considerara no habitable, y por tanto no podra alojar zonas estanciales, de reposo o de
trabajo.

4.- No podran disponerse en so6tanos y semisétanos, salvo que la edificacién se ubique en
zonas de pendiente pronunciada y se cumpla lo prescrito en el apartado anterior.
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5.- Las piezas habitables destinadas a estancia y reposo de personas dispondran de
mecanismos de oscurecimiento temporal frente a la luz exterior, fijos o méviles.

6.- Cuando las especiales condiciones de desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira
la ventilacion por medios mecénicos y la iluminacién artificial de las piezas, siempre que
garanticen los minimos niveles de iluminacién y renovacion de aire. Se excluyen de la
aplicacion de este precepto los usos residenciales.

7.- Toda pieza habitable tendra una altura libre igual o superior a 2,50 metros, salvo las zonas
puntuales que requieran falso techo, y las cocinas en su totalidad, donde la altura util no
podra ser inferior a 2,20 metros.

Excepcionalmente se podra admitir la reduccién de la altura libre de las piezas habitables
hasta 2,30 m. cuando se trate de la rehabilitacion de edificaciones tradicionales existentes
gue impliquen el mantenimiento o restauracion de los forjados.

En viviendas sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 2.2.3.7.

8.- Deberdn cumplir con las determinaciones del CTE o normativa que lo sustituya en lo
referente a salubridad, calidad del aire interior y seguridad de utilizacion.

Art. 3.2.2 Condiciones del resto de locales

El resto de locales no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el articulo anterior y destinados a algun uso, como son los cuartos de bafio, aseos,
cuartos de instalaciones, trasteros, despensas y garajes deberan cumplir con las siguientes
condiciones:

¢ Dispondran de ventilacién natural directa, mecanica o de tiro forzado para garantizar una
calidad del aire interior adecuada al uso al que se destine y como minimo 0,5
renovaciones/hora.

e Dispondran de iluminacion artificial que garantice una iluminacién de 50 Lux medidos en un
plano horizontal situado a 0,75 m. del suelo.

e Su altura libre minima sera de 2,20 m.
Art. 3.2.3 Patios. Definicién y tipos

Patio es el espacio no edificado en todas o parte de las plantas de la edificacion, situado en el
interior de la parcela y delimitado por las fachadas interiores y por los limites de la parcela.
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Se distinguen los siguientes tipos de patio:

1.- Patio de parcela. Lo constituye la parte de parcela que permanece libre de edificacion.
2.- Patio de luces. Es el que se sitla en el interior de la edificacion. Pueden ser cerrados o abiertos.

3.- Patio _de manzana. Se define como el delimitado por las fachadas posteriores de las
construcciones, o por la linea que define su fondo maximo permitido por la ordenanza, cuando
se trate de solares o existan construcciones cuyo fondo edificado sea inferior al maximo.

Art. 3.2.4 Condiciones generales de los patios

e La distancia entre los paramentos opuestos de los patios se establecen en funcion del uso de
las piezas que abren a ellos y de la altura H del patio.

e La altura H del patio se medira como altura de cornisa tomando como origen la cota de su
pavimento, o la rasante natural del terreno si careciera de éste. En caso de que existan
fachadas a distinta altura, la altura del patio se determinard como la media aritmética de la altura
de cornisa de las fachadas que lo delimitan.

e Todos los patios deberan contar con un acceso a efectos de conservacién y limpieza. En
edificaciones colectivas el acceso a los patios se realizara desde los espacios comunes., salvo
en el caso de que el patio se considere superficie de uso privativo, en cuyo caso se debera
constituir una servidumbre de acceso en la escritura de divisién horizontal del edificio.

Art. 3.2.5 Condiciones de los patios cerrados

1.- La dimension minima de cualquiera de los lados del patio sera de 3,00 metros, pudiéndose
inscribir en él un circulo de 3,00 m. de didmetro.

2.- Cuando al patio abran huecos que sirvan como Unica iluminacién natural de salones y cuartos
de estar de viviendas, la dimension minima de cualquiera de sus lados sera de H/2, y como
minimo de 4,00 metros.

3.- En funcion del uso de las piezas que abren huecos a los patios y la altura H del patio, se
determina la distancia minima hasta el paramento opuesto:

e Piezas habitables, excepto coCinas..........cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. H/3 y minimo 3,30 m.
LI o To3 1 = T H/4 y minimo 3,00 m.
¢ Piezas no habitables, escaleras y paramentos ciegos......... H/5 y minimo 3,00 m.
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4.- No se permite reducir las dimensiones minimas de los patios con voladizos sobre fachadas ni
salientes de ningun tipo, excepto aleros cuyo vuelo sea igual o inferior a 0,40 m.

5.- Sera de aplicacion lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, Calidad del Aire interior o
Normativa que lo sustituya.

Art. 3.2.6 Condiciones de los patios abiertos

e Seran de aplicacion las condiciones de los patios cerrados.

e La anchura del frente abierto a fachada serd como minimo de 3,00 metros.

Art. 3.2.7 Condiciones de los patios de parcela

Seran de aplicacion las condiciones de los patios cerrados.

Art. 3.2.8 Patios mancomunados

No se permiten los patios mancomunados.

SECCION 2: CONDICIONES DE CALIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Art. 3.2.9 Calidad constructiva

Los proyectos que se redacten con el fin de edificar nuevas construcciones o rehabilitar las
existentes tendrdn como objetivo conseguir unas éptimas condiciones de calidad, durabilidad,
estabilidad y economia de mantenimiento, por lo que incluiran en su memoria la justificacion del
cumplimiento de toda la Normativa técnica vigente, estatal o autonémica.

Se tratardn con especial atencion los siguientes aspectos:

e Aislamiento térmico que garantice el confort interior y el ahorro de energia.
e Aislamiento acustico que proteja del ruido exterior y reduzca la transmisién desde el interior.
e Estanqueidad.
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Art. 3.2.10 Eficiencia energética

Ademas de las determinaciones contenidas en el Documento basico DB HE, ahorro de energia, del
Cdbdigo Técnico de la Edificacion, asi como en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios (RITE) se recomienda adoptar las medidas que garanticen la maxima eficiencia energética
mediante la orientacién de los edificios, la mejora de su envolvente térmica, la utilizacion de
energias renovables siempre y cuando sean compatibles con el deber de integracién en el entorno
tradicional en su caso y la eleccion de sistemas de climatizacién de alto rendimiento energético,
adecuada sectorizacién y maxima regulacion en funciéon de la demanda, teniendo como objetivo
acercarse o0 alcanzar la autosuficiencia energética en las nuevas construcciones.

En las actuaciones publicas, se debera dar prioridad al empleo de energias renovables y disefiar
programas de ahorro energético susceptibles de reducir los consumos y la contaminacion.

Art. 3.2.11 Gestién de residuos de las construcciones

Tal como se indica en el Real Decreto 105/2008, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicién, los materiales sobrantes, escombros y otros residuos que se
generen durante la ejecucién de las obras de construccion o de demolicion se trasladaran
obligatoriamente a un centro de gestibn de RCDs autorizado, salvo los procedentes de obras
sujetas a declaracion responsable, que se podran depositar en lugares autorizados y habilitados
para su recogida.

Se prohibe el uso de cualquier tipo de vertedero en el término municipal, asi como el depésito de
residuos en lugares no autorizados.
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CAPITULO 3. DOTACION DE SERVICIOS

Las dotaciones de servicio de un edificio son todas aquellas destinadas a proveer al mismo de las
condiciones adecuadas para el correcto desarrollo de una actividad, conforme al uso previsto.

Art. 3.3.1 Dotacién de agua

Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua potable, y red interior de distribucion
hasta los puntos de consumo. Deberd contar también con una red de agua caliente sanitaria que
abastezca al menos a cocinas y bafos.

Las viviendas tendran una dotacibn minima de 200 litros por habitante y dia. No se concedera
licencia urbanistica para la construccion hasta que no se garantice el caudal minimo necesario para
el desarrollo de la actividad.

El suministro de agua se realizara en todo caso desde la red municipal de abastecimiento.

En suelo rustico, cuando la distancia hasta la red impida que la procedencia de las aguas sea
municipal, se debera acreditar la garantia sanitaria de las mismas, justificando el cumplimiento de la
Normativa vigente al respecto.

La posicion de la llave de corte y el contador estara regulada por la Normativa municipal, o sera de
aplicacion lo que en su momento determinen los responsables del servicio.

En los edificios en los que se prevea la existencia de varios consumidores se dispondra de un
cuarto o armario de contadores, con acceso desde las zonas comunes.

Art. 3.3.2 Evacuacion de aguas fecales y pluviales

En suelo urbano toda edificacion debera disponer de una red de evacuacion de aguas fecales, que
debera acometer a la red municipal. A tal efecto se dispondra una arqueta o pozo registrable en via
publica.

Los vertidos deberan cumplir con las limitaciones de la Normativa municipal, debiéndose instalar los
sistemas de depuracion adecuados, si resultaran necesarios.

Si la edificacion se encontrara situada en el suelo rastico, a una distancia superior a 100 metros de
la red municipal de saneamiento, debera verter a fosa una séptica que cumpla con la Normativa
Sectorial vigente.
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En los edificios de nueva construccion no se podran verter las aguas pluviales a la via publica
debiendo conducirse éstas hasta la red municipal de saneamiento. Se exceptlan los siguientes
casos:

e Los faldones que viertan al interior de la parcela.
¢ Los faldones que por indicacién expresa de la Normativa carezcan de canalones y bajantes.

Art. 3.3.3 Energia eléctricay puesta a tierra

Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica. La dotacién minima para cada uso vendra
determinada por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o normativa que lo sustituya.

Debera contar asimismo con instalacién de enlace hasta el contador de cada uno de los locales, y
éstos dispondran de instalacion interior, con todos los elementos que determine el REBT.

En los edificios en los que se prevea la existencia de varios consumidores, se dispondra de un
cuarto o armario de contadores con acceso desde las zonas comunes.

Se debera habilitar también un local para albergar un centro de transformacion si asi lo exigiese la
Compalfia distribuidora, no pudiendo en ningln caso situarse en viario 0 espacio libre puablico
cuando den servicio a una promocion privada.

Sera exigible la puesta a tierra de todas las instalaciones. En toda obra nueva la acometida eléctrica
serd subterranea, salvo indicacion municipal en contra.

Art. 3.3.4 Telecomunicaciones

Toda edificacion debera contar con las canalizaciones necesarias para la instalacion de telefonia
basica (TB), red digital de servicios integrados (RDSI) y servicio de telecomunicacién por cable, con
las caracteristicas técnicas exigidas por la legislacion sectorial vigente, aunque no se prevea su uso
inmediato.

En vivienda colectiva sera exigible la instalacion de portero automatico o videoportero.

Las antenas de telecomunicacion se deberan instalar en la cubierta del edificio, en el lugar que
ocasione un menor impacto visual desde la via publica.

Se prohibe expresamente la instalacién de antenas parabdlicas en fachadas a via publica.
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Art. 3.3.5 Servicios postales

Toda edificacion dispondra de buzones postales de acuerdo a la Normativa sectorial vigente.

Art. 3.3.6 Combustibles

Todo edificio debera contar con instalaciones necesarias para el almacenamiento y distribucion de
combustible destinado a alimentar los sistemas de calefaccion y agua caliente sanitaria. Se debera
cumplir la legislacién sectorial vigente.

Cuando resulte necesario, deberd preverse espacio suficiente para la instalacién de cuarto de
calderas, asi como de cuarto de contadores.

Art. 3.3.7 Evacuacion de humos y gases

Sera de aplicacion el Reglamento de instalaciones Térmicas de los edificios (RITE), asi como el
Cddigo Técnico de la edificacién (CTE) o normativa que los sustituyan.

Los conductos de evacuacién de humos y gases no podran discurrir visibles por las fachadas
exteriores del edificio.

Como norma general los humos procedentes de la combustion se evacuaran mediante conductos
ocultos hasta una chimenea situada en la cubierta del edificio.

Se prohibe la evacuacion de humos provenientes de calderas y estufas de cualquier tipo por
fachadas a via publica, salvo que ésta se encuentre retranqueada de la alineacion oficial al menos
3,00 metros. Se exceptlan del cumplimiento de este precepto las evacuaciones de humos
provenientes de calderas que utilicen el gas como combustible y sean bajo NOx clase 5, siempre
gue su altura respecto de la rasante de la acera sea superior a 3,00 metros y se ubiquen en
vivienda unifamiliar, excepto en la zona de ordenanza CH1, donde no se permiten este tipoi de
conductos.

Art. 3.3.8 Retirada de residuos so6lidos urbanos

Las edificaciones, ya sean unifamiliares o colectivas deberan cumplir con la Ordenanza municipal,
asi como con la Normativa estatal y autondmica vigente.

Quedan prohibidos los trituradores de basura con vertido a la red de saneamiento municipal.
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Art. 3.3.9 Instalaciones de climatizacion

Todo edificio en el que se prevea la permanencia de personas deberd contar con un sistema de
climatizacion que garantice una temperatura adecuada a cada una de las piezas y locales que lo
conforman.

Las caracteristicas y especificaciones del sistema seran las determinadas por el Reglamento de
Instalaciones Térmicas de los edificios o normativa que lo sustituya. Se debera cumplir lo dispuesto
en el CTE relativo a calidad del aire interior.

En las instalaciones de aire acondicionado, siempre que sea posible, las unidades condensadoras o
cualquier otro equipo no se instalaran en la fachada a via publica de la edificacion, debiendo hacerlo
a través de patios o en la cubierta del edificio. Si no existiera otra posibilidad mas que colocar los
equipos en la fachada principal del edificio, y lo permitiera la ordenanza zonal, en ningln caso
podran evacuar aire en via o espacio libre publico a una altura inferior a 2,50 m. ni producir goteos,
debiendo canalizar hasta la red de saneamiento interior el agua generado.

Art. 3.3.10 Aparcamiento

Todo edificio de nueva planta debera contar en el interior de la parcela con la dotacion minima de
aparcamiento que corresponda a la superficie de los usos que albergue:

Uso vivienda: Una plaza de aparcamiento por vivienda cuando asi lo determine la
ordenanza de aplicacion

Las condiciones de cada uno de los usos determinan las excepciones aplicables en cada caso.

Las condiciones del uso garaje y aparcamiento quedan definidas en los articulos 2.6.1 y 2.6.2 de
esta Normativa.

En nueva edificacion, el Ayuntamiento, previa justificacion e informe técnico favorable podréa relevar
de la exigencia del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento que establezca la ordenanza de
aplicacion en los casos en los que la tipologia del edificio y la dimensién de la parcela impida la
ubicacion de la totalidad de plazas requeridas, y en aquellos en los que se ubiquen las plazas de
aparcamiento fuera de la parcela del edificio.

En los casos de edificios existentes en los que se abran nuevos locales y la tipologia del edificio no
permita la instalacién de plazas adicionales, y en aquellos en los que se cumpla la dotacion fuera de
del edificio, el ayuntamiento podra también relevar de la exigencia del cumplimiento de la dotacion
de aparcamiento que establezca la ordenanza de aplicacion, previa justificacion e informe técnico
favorable.
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CAPITULO 4. SEGURIDAD

Art. 3.4.1 Definicion

Las condiciones de seguridad tienen como fin establecer las condiciones minimas que, ademas de
las exigibles por otras normativas técnicas vigentes, sirvan para la prevencion y proteccion de la
integridad de las personas, en la utilizacion de la edificacién y para garantizar la accesibilidad de los
locales que la integran.

Art. 3.4.2 Prevencién de caidas

Se cumplira con lo sefialado en esta materia en el Cédigo Técnico de la Edificacién o Normativa que
lo sustituya.

Art. 3.4.3 Accesibilidad y supresion de barreras

Todos los accesos a los edificios cumpliran con la Normativa autonémica en materia de
Accesibilidad y supresion de barreras, asi como lo dispuesto en el CTE o Normativa que los
sustituya.

En vivienda colectiva o edificio exclusivo de oficinas, el portal deberd disponer de un recinto anexo
al hueco de acceso en el que sea inscribible un cuadrado de 2,00 x 2,00 m., y contar con una
anchura minima de 1,50 m. en el corredor que da acceso a la escalera y el ascensor.

El hueco de acceso contara con una anchura minima de 1,30 m., siendo el ancho de la puerta que
habitualmente se abate superior a 0,80 m.

Las dimensiones minimas de escaleras, rampas, ascensores y pasillos vendran determinados por la
Normativa estatal y autondmica vigente.

Las escaleras situadas en edificios de vivienda colectiva o exclusivo de oficinas, dispondran de
ventilacion e iluminacién natural mediante un hueco de al menos 1.00 m2 por planta en que al
menos la mitad sera practicable.

En caso de imposibilidad técnica, se admite la iluminaciéon cenital mediante un hueco en cubierta
gue debera cumplir con las dimensiones establecidas en la Normativa estatal vigente en materia de
habitabilidad. Con el fin de permitir la correcta iluminacién de la escalera en todas sus plantas, ésta
deberda disponer de un hueco central de una superficie minima 1,00 m2 y lado minimo 0,50 m.
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Art. 3.4.4 Seguridad estructural

Las nuevas construcciones se ajustaran a lo sefialado en esta materia por el Coédigo Técnico de la
edificacion o Normativa que lo sustituya.

Art. 3.4.5 Seguridad en caso de incendio

Las nuevas construcciones se ajustaran a lo sefialado en esta materia por el Cédigo Técnico de la
edificacion o Normativa que lo sustituya.

Art. 3.4.6 Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Las nuevas construcciones se ajustaran a lo seflalado en esta materia por el Cédigo Técnico de la
edificacion o Normativa que lo sustituya.
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CAPITULO 5. ESTETICA

Art. 3.5.1 Definiciébn y conceptos

Las condiciones estéticas regulan la adecuacién al entorno de las edificaciones e instalaciones, con
el fin de conservar las caracteristicas culturales y naturales de cada zona del municipio, en
aplicacion del articulo 17 del RUCyL, y mejorar la imagen urbana.

El Ayuntamiento exigird el cumplimiento de las condiciones estéticas reguladas en el presente
capitulo en toda construccion, rehabilitacion o instalacion, pudiendo denegar o condicionar
justificadamente la licencia urbanistica si considerase que la actuacidon resulta antiestética,
inconveniente o lesiva para la imagen urbana. El condicionamiento de la actuacion podra estar
referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de
los huecos, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la
vegetacidn en sus especies y su porte, y en general a cualquier elemento que configure la imagen
urbana.

Art. 3.5.2 Fachadas

La composicion de fachada cumplira con lo determinado en el articulo anterior y las condiciones
particulares de cada zona.

Las fachadas laterales y posteriores, aun tratandose de medianerias se deberan tratar con la misma
calidad que las principales.

Las fachadas de los edificios deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio,
incluyendo la baja. Se prohiben por tanto los cerramientos provisionales, a la espera de la
implantacién de locales comerciales en planta baja, sin que previamente se hayan definido los
huecos, que si no contaran con carpinteria y vidrio se deberan tabicar y revocar.

Los materiales permitidos vendran determinados por la ordenanza de cada zona, si bien se prohibe
expresamente la utilizacion de los siguientes:

e Aplacados brillantes en azulejos y ceramicos en general, asi como en cualquier otro material.
¢ Bloque de hormigén de color gris.
¢ Placas de fibrocemento y plastico, a excepcion de edificaciones singulares y equipamientos.

o Enfoscado de mortero de cemento gris en su color.
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e Los materiales aislantes como el poliuretano proyectado y otros, que se deberan revestir
adecuadamente en los colores admitidos en la ordenanza de la zona en la que se inscriba la
edificacion.

Los equipos de aire acondicionado se ubicaran siempre que sea posible en fachadas no visibles
desde la via publica o en la cubierta del edificio. Si no existiera otra posibilidad que la de colocar los
equipos en la fachada principal del edificio y lo permite la ordenanza zonal, en ningin caso éstos
podran evacuar aire en via 0 espacio libre publico a una altura inferior a 2,50 m. ni producir goteos,
debiendo canalizar el agua generado hasta la red de saneamiento interior.

En la edificacién alineada, se prohibe la instalacion de antenas de cualquier tipo en fachada.
Los conductos de chimenea no podran sobrepasar la alineacién oficial.

En las fachadas a la via publica, las bajantes deberan contar obligatoriamente con protector de
fundicién o chapa metdlica pintada o lacada en los colores permitidos en cada ordenanza zonal
hasta una altura de 2.00 metros

Art. 3.5.3 Modificaciéon de fachadas existentes

En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una
fachada existente cuando se garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y su
relacion con los colindantes.

En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacion de capialzados exteriores para persianas
enrollables y toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble para colocar
idéntica solucién en los huecos.

Art. 3.5.4 Cuerpos volados

Se denominan cuerpos volados abiertos o0 balcones a las partes de la edificacion que sobresalen del
plano de fachada y estan constituidas por una plataforma de suelo visitable protegida por una
barandilla o antepecho macizo o calado, careciendo de paramentos verticales en al menos uno de
sus lados. Pueden estar abiertos en su cara superior o bien encontrarse cubiertos por otro cuerpo
cerrado situado en la planta superior o por la prolongacion de alero del edificio.

Los cuerpos volados cerrados son las partes de la edificacién que, conformando espacios cerrados
sobresalen de la linea de fachada, no teniendo correspondencia vertical en la planta baja.
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Los aleros en ningun caso tendran la consideracién de cuerpos volados, y sus caracteristicas
quedan definidas en el art. 3.1.20 de esta Normativa urbanistica y en las ordenanzas que regulan
cada zona.

Se permiten cuerpos volados en las condiciones que establezca la ordenanza de cada zona y lo que
se determine en este articulo, con las siguientes limitaciones para la edificacién alineada:

¢ No se admiten vuelos en viales cuya anchura en ese tramo sea inferior a 6,00 metros.

e La longitud de los cuerpos volados cerrados serd, como maximo, el 70% de la longitud de la
fachada.

e Los cuerpos volados quedaran separados de la fincas contiguas una longitud igual al
saliente, con un minimo de 0,60 metros.

¢ No se permiten vuelos sobre la via publica que disten menos de 3,00 metros de cualquier
punto de la rasante

e Los cuerpos volados abiertos o cerrados sobre la alineacion exterior cumpliran siempre las
siguientes limitaciones:

— Vuelo maximo de 0,40 metros en calles de anchura inferior a 8 metros

— Vuelo maximo de 0,70 metros en calles con anchura inferior a 10 metros.

— Vuelo maximo de 1,00 metro en calles con anchura igual o superior a 10 metros.

— En todo caso, el vuelo sera igual o inferior al ancho de la acera, menos 0,30 metros.

Esta limitacién no sera aplicable en el caso de viales con plataforma Unica.

En edificacién retranqueada los vuelos serdn libres siempre que no invadan las bandas de
retranqueo, debiendo cumplir la edificacion con el resto de parametros urbanisticos y las
condiciones particulares de la zona.

Los cuerpos volados de todo tipo contabilizaran a efectos de ocupacién y edificabilidad cuando asi
se determine en los articulos 3.1.12 y 3.1.16 de esta Normativa urbanistica.

El ancho maximo de vuelo cuando se trate de cuerpos abiertos, como balcones o terrazas sera el
qgue determine la ordenanza zonal. El espesor maximo del cuerpo volado sera de 30 cm incluido el
solado, salvo mayor limitacién impuesta por la ordenanza de aplicacion, recomendandose el uso de
losas de menos espesor y balcones de rejeria.

Art. 3.5.5 Entrantes y retranqueos

Se permiten los entrantes y retranqueos en edificaciones alineadas cuando no lo prohiba
expresamente la ordenanza de su zona.
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Art. 3.5.6 Toldos y marquesinas

No se admiten las marquesinas sobre viario publico, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento.

Los toldos estaran situados por encima de 2,20 metros respecto de la rasante en todos sus puntos,
y su saliente no sobrepasara en ningun caso la anchura de la acera, ni entorpecerd el trafico
rodado.

Art. 3.5.7 Escaparates, muestras y banderines

Los escaparates y vitrinas no podran sobresalir respecto de la alineacion oficial.
Las muestras o rotulos paralelos a fachada no podran sobresalir mas de 0,20 m. respecto de ésta.

Los banderines o rétulos perpendiculares a fachada estardn situados por encima de 2,20 m.
respecto de la rasante y su saliente no podra ser superior a 0,50 m.

La instalacién de roétulos debera ser autorizada expresamente por el Ayuntamiento, quien podra
denegarla justificadamente de acuerdo a los criterios expresados en el art. 3.5.1 de esta Normativa
y en las determinaciones que figuran en las ordenanzas zonales.

Art. 3.5.8 Cubiertas

Las cubiertas podran ser inclinadas como norma general, y planas cuando asi lo permita la
ordenanza correspondiente a la zona en la que se ubica la edificacion. Las cubiertas inclinadas
podran contar con una, dos, tres o cuatro aguas, estando permitida asimismo la solucién tradicional
de cubierta con hastial partido.

1.- Cubierta a un agua. Solo se permiten las cubiertas a un Unico agua en los casos de cuerpos de
menor altura adosados a la edificacion principal, y en aquellos en los que la forma de la parcela
impida otra solucion.

2.- Cubierta a dos aguas. Los edificios podran contar con este tipo de cubierta cuando asi lo
permita la ordenanza de aplicacion.

En edificacion alineada se prohibe la ubicacién del hastial en fachada a la via publica,

Segun determina el articulo 3.1.22 de esta Normativa urbanistica, para la medicién de la altura
de cornisa se tendran en cuenta Unicamente los aleros horizontales.

3.- Cubiertas a tres aguas. Se permitira con las limitaciones establecidas para las cubiertas a dos
aguas, y las que establezca la Ordenanza de aplicacion
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4.- Cubiertas a cuatro aguas. Se permitirdn sin limitaciones, salvo las que establezca la Ordenanza
de aplicacion

5.- Cubierta con hastial partido. Se trata de una variante de la tipologia de cubierta a dos aguas en
la que en uno de los hastiales, o en ambos se crea un alero horizontal, formando un tercer o
cuarto faldon de menor tamafo. Esta tipologia es tradicional en gran parte de la provincia de
Segovia.

Las nuevas edificaciones podran contar con esta solucién de cubierta cuando asi lo establezca
la ordenanza de aplicacion.

En edificacion alineada s6lo se permite el hastial partido en fachada a via publica cuando la
edificaciéon cuente con una fachada a via publica perpendicular a la primera, y cuando la otra
perpendicular también sea fachada a via publica o a espacio libre privado.

Segun queda definido en el articulo 3.1.21 de esta Normativa urbanistica, la altura del alero del
hastial se medira conforme se determine en la ordenanza de la zona en la que se ubique.

Como regla general, las cubiertas no verterdn sobre predios ajenos o sobre edificios de mayor
altura, salvo que existan causas que se justificaran en el proyecto.

Las pendientes maximas y minimas de cubierta estan determinadas en la ordenanza de cada zona.

Se autorizan las ventanas integradas en los faldones de cubierta, con las limitaciones que
establezca cada ordenanza.

La altura maxima de cumbrera queda determinada en el art. 3.1.20 en 3,50 metros, medidos desde
la altura de cornisa de la edificacion.
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En la cubierta se podran disponer buhardillas cuando asi lo permita la ordenanza de la zona, con las
limitaciones que en ella se establezcan.

Art. 3.5.9 Cerramiento de solares y terrenos

Los solares se deberan delimitar con cerramientos cuando asi lo exija la ordenanza. En todo caso,
atendiendo a razones de higiene y salubridad o estéticas, el Ayuntamiento podra exigir el vallado de
un determinado solar o un conjunto de ellos.

Cuando el cerramiento delimite una parcela privada de la via publica, debera situarse en la
alineacion oficial. Cuando no esté establecida o existan dudas, serd necesario solicitar una “tira de
cuerdas” al Ayuntamiento.

No se permitirdn recrecidos o reparaciones de cerramientos situados fuera de la alineacién oficial.
La altura y caracteristicas de los cerramientos se definen en la ordenanza de cada zona.

En ningln caso los cerramientos y vallados se podran rematar con elementos que puedan causar
lesiones a personas o animales como son vidrios, alambres de espino, etc.

Los cerramientos entre parcelas tendrdn una altura méxima de 2,50 metros. Cuando exista
diferencia de alturas entre ellas, se tomara como origen de medicion el pavimento o firme de la
parcela mas baja. En caso de grandes desniveles, esta altura se podra superar para evitar las vistas
desde un predio al contiguo, pudiendo alcanzar el cerramiento entre parcelas la altura de 2,50
metros, medida en este caso desde el pavimento del patio superior.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

CAPITULO 1. VIALES

Art. 4.1.1 Condiciones generales

» Los viales tendran siempre caracter puablico, con las limitaciones de uso que la
Administracion competente pueda establecer en cada caso para garantizar la funcionalidad
y seguridad de la via.

» El sistema viario se proyectara proporcionado a las necesidades del transito rodado y/o
peatonal.

» Las carreteras autonOmicas y provinciales y sus margenes estan sometidas a las
limitaciones y servidumbres establecidas en la Ley 10/2018, de 9 de diciembre, de carreteras
de Castilla y Ledn, asi como su desarrollo reglamentario.

» El trazado de las vias publicas se ajustara, en suelo urbano, a las alineaciones definidas en
los planos de ordenacion PO-2 y precisadas, en su caso en las fichas correspondientes a las
actuaciones aisladas de normalizacion y urbanizacién. En suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable se ajustard a las alineaciones y determinaciones definidas en los
correspondientes estudios de detalle y planes parciales, o bien en el instrumento de
planeamiento que dote a los sectores de ordenacion detallada.

* En todo caso, el disefio del viario debera ser respetuoso con las condiciones especificas del
municipio, adaptdndose a la trama urbana existente, y garantizandose, en todo caso, la
ejecucion de los servicios urbanos correspondientes.

= Se segregard el trafico diferenciando el espacio para peatones y vehiculos, salvo en las
calles de reducida anchura.

» Cualquier actuacion de nueva urbanizacién o de reposicién del pavimento existente debera
prever el soterramiento de las instalaciones urbanas existentes.

* No se permite la instalacion de nuevos postes de cualquier material en el viario publico,
salvo los que tengan un caracter provisional. A tal efecto, los propietarios de las
edificaciones quedan obligados a permitir sobre sus fachadas el anclaje de los tendidos de
instalaciones urbanas que se deriven de las actuaciones de mantenimiento, modificacién o
refuerzo de las existentes, asi como la instalacion de nuevos puntos de alumbrado publico si
el Ayuntamiento, para mejorar la calidad de servicio, lo considerase conveniente.
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Art. 4.1.2 Nueva urbanizacion

En toda nueva urbanizacion se estableceran unas dimensiones minimas de calzada para las nuevas
vias:

- Como norma general, se tendran en cuenta las alineaciones que figuran en los planos de
ordenacién PO.2.

- En caso de apertura de nuevos viales, su anchura serd como minimo de 8,00 metros.

Todo vial debera tener principio y fin en otra calle, rodada o peatonal. Se prohiben los fondos de
saco, salvo que se demuestre la inexistencia de otra solucién técnica, aunque ésta pueda suponer
la continuacion del trazado de la calle a través de otras propiedades.

En el caso excepcional de existencia de fondo de saco, se procurara dotar a la calzada en su tramo
final de espacio suficiente para el giro de vehiculos.

Se debera cumplir la Normativa sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castillay Ledn.

Todas las instalaciones urbanas se realizaran de forma soterrada, salvo casetas prefabricadas que
sirvan para alojar transformadores, reductores de presion, y elementos similares. El proyecto de
urbanizacion debera contar con informe favorable de la empresa distribuidora de cada una de las
instalaciones, tanto en el disefio y dimensionado de las redes, como en el punto de entronque. En lo
referente al alumbrado publico, el abastecimiento de agua y la red de saneamiento, corresponde
informar al Ayuntamiento como titular de las mismas, o la compafia concesionaria a quien
encomiende la prestacion del servicio.

Las condiciones técnicas de los proyectos de urbanizacion seran las derivadas del cumplimiento de
la Normativa sectorial y de las Normas de cada una de las compafiias distribuidoras, asi como de la
Normativa sobre eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior.

Las calidades de la pavimentacion, asi como de los materiales que conforman cada una de las
redes seran determinadas por el Ayuntamiento mediante la correspondiente ordenanza, que debera
tener en cuenta las indicaciones que figuran en el art. 4.1.1. En caso de inexistencia de ésta, la
oficina técnica municipal determinara marcas y calidades minimas de todos los tipos de materiales,
y podré requerir los ensayos y pruebas que considere convenientes en funcién de las caracteristicas
y tamafio de la urbanizacion y del tipo de terreno sobre la que se desarrolle.

En los espacios libres publicos se aplicaran las condiciones establecidas en los arts. 4.2.2. y 4.2.3.

Art. 4.1.3. Medidas a adoptar para la proteccion del medio natural

Medidas para evitar o paliar la contaminacién atmosférica

A fin de reducir la contaminacién luminica, para el alumbrado publico se utilizaran luminarias con la
parte superior totalmente opaca, siguiendo en todo caso las prescripciones de la Ley 15/2010, de 10
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de diciembre, de prevencion de la contaminacion luminica y del fomento del ahorro y eficiencia
energéticos derivados de instalaciones de iluminacion.

Se deberé de facilitar el acceso de la poblacién a las fuentes de energia menos contaminantes. En
el caso de existencia de red de gas natural en el municipio, las obras de urbanizacion incorporaran
las canalizaciones que permitan ampliar esta red.

Si fuera necesaria la retirada de suelo, con anterioridad a una nueva urbanizacion, esta debera ser
acopiada en lugar y forma adecuada, de manera que no se deteriore su calidad, para su posterior
uso en otras areas, como tierra para utilizacién y creacién de zonas verdes, dado que es idonea
para este fin.

Medidas para la garantizar y proteger el recurso agua

Resulta necesario racionalizar los consumos y fomentar politicas de ahorro mediante la
construccion de redes separativas para el abastecimiento y el riego (éste mediante aguas
depuradas quimica y bacteriolégicamente), fomentando el reciclado y la reutilizacion de los
recursos, empleando especies vegetales poco exigentes en las tareas de repoblacién y de
ajardinamiento, etc.

Se deberan poner en marcha las medidas necesarias referentes al disefio viario, la disposicion de
las edificaciones, etc., para asegurar el desagle en caso de avenidas.

Medidas frente al ruido

Durante la ejecucién de las obras se debera exigir un control del adecuado del estado de la
maquinaria a utilizar.

Dominio Publico Hidraulico v gestion de aguas residuales

La evacuacion de aguas residuales debera realizarse mediante un sistema de conductos que
acometa forzosamente a la red general de alcantarillado.

Infraestructuras eléctricas

Se tendera a que todas las infraestructuras eléctricas seran subterrdneas, si bien en el caso de que
fuera necesario utilizar un transformador de intemperie, el puente de unién entre el conductor y el
transformador se realizara con cable aislado y en conexién a éste a través de dispositivos, de
eficacia probada, que la aislen.

Queda prohibida la instalacién de seccionadores e interruptores con corte al aire, colocados en
posicién horizontal, en la cabecera de los apoyos.

Si fuera preciso establecer modificaciones en los tendidos eléctricos, el nuevo disefio de las lineas
deberan cumplir los requisitos establecidos por la administracién medioambiental para proteccion de
la avifauna.
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CAPITULO 2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Art. 4.2.1 Definicion y clasificacion

Los espacios libres publicos son el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego
infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al
transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio
publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesidn y urbanizacion tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

Las superficies incluidas en los espacios libres publicos, y que especificamente estan destinadas a
la plantacién de especies vegetales, reciben la denominacién de Zonas verdes.

Art. 4.2.2 Condiciones de los espacios libres publicos

En lo referente a las condiciones de ordenacion detallada, seran de aplicacion los arts. 5.2.93 a
5.2.95 de la presente Normativa urbanistica.

El disefio de los espacios libres publicos debera ser aprobado en todo caso por el Ayuntamiento,
aun cuando se incluya en instrumentos de planeamiento o gestidén de iniciativa privada, y se dara
prioridad al uso de especies vegetales propias de la zona, implantando estrategias de ahorro en
materia de riego y mantenimiento.

Se promovera que las condiciones topograficas de los espacios libres publicos sean las adecuadas
para favorecer su accesibilidad.

Art. 4.2.3. Medidas a adoptar para la proteccion del medio natural.

Economia de gestién del agua

Se fomentara la utilizacion de aguas residuales depuradas quimica y bacteriolégicamente para el
riego.

En el disefio de nuevas zonas verdes publicas o privadas, deberan incluirse sistemas efectivos de
ahorro de agua como programadores de riego, aspersores de corto alcance en zonas de pradera y
riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.

Con caracter general, el ajardinamiento se basara en criterios de xerojardineria, debiendo en todo
caso sequir los criterios siguientes:
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e El césped ocuparé el 30 % de la superficie, como maximo.

o EIl resto de la superficie se ocupara con arbustos y arboles de bajo mantenimiento y
necesidades hidricas:

e Los tipos especificos de riego se han de ajustar a cada tipo diferenciado de plantacion.

o En los parques y jardines, podra primar la estética y el disefio, pero deberan contemplarse
plantaciones adecuadas al entorno climatico, optando por especies autoctonas, sin
necesidades de aportes hidricos externos.

Los grifos de uso publico dispondran de temporizadores o cualquier otro sistema de cierre
automatico que dosifique el consumo, limitando cada descarga individual a 1 litro.

Medidas a adoptar en el disefio de parques y jardines

En zonas libres y viales de abundante vegetacién, se aconseja que el arbolado provea suficiente
sombra en verano sobre las zonas de uso publico. Ademas de preverse la plantacién de abundante
vegetacién en los lugares en que resulte posible, estéticamente aconsejable y no impida la
contemplacion de elementos del patrimonio cultural o entre en conflicto con su conservacion, sera
un criterio dominante de la ordenacion la distribucion por todo el &mbito de zonas verdes menores y
parterres. El arbolado debe ser variado, distinguiendo en su utilizacion entre arbolado de hoja
perenne segun las necesidades de sombra en verano y caduca en los espacios en que se
produciria sombra invernal sobre fachadas.

En la eleccion de los materiales y las disposiciones del acabado de los espacios publicos
peatonales, zonas verdes y espacios libres privados, se tendrdn en cuenta los condicionantes
relacionados con el confort térmico, y en particular su albedo o capacidad para reflejar la radiacién
solar, su capacidad de filtrado de agua hacia el subsuelo, y su capacidad para evitar la formacién de
polvo en el ambiente. Siempre que sea compatible con las necesidades de la circulacion, se dara
preferencia a las superficies blandas naturales sobre las pavimentaciones duras.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 71



Documento para aprobacién inicial. DN-NU. Pag. 72



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. "

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Art. 5.1.1 Definicion

El suelo urbano queda definido en los art. 23 a 27 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(RUCyL), o Normativa que lo sustituya.

A efectos de estas Normas urbanisticas municipales, se define el suelo urbano como el terreno
contenido en el perimetro grafiado al efecto en los planos PO-2, Ordenacion y gestién, por reunir
alguna de las condiciones establecidas en el art. 11 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y
Ledn (LUCyL) y cumplir con los criterios definidos en el art. 23 del RUCyL.

En la memoria vinculante se exponen los criterios justificativos de la solucion adoptada.
Art. 5.1.2 Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo urbano son los definidos en el art. 40 y
siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n (RUCyL), o Normativa que lo sustituya.
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CAPITULO 2. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

El &mbito de aplicacion de cada una de las ordenanzas se corresponde con la superficie de suelo
delimitada y tramada en los planos PO-2, Ordenanza y Gestion que forma parte de la
documentacion grafica de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Art.5.2.1 Zonas de ordenanza

Se definen las siguientes zonas de ordenanza en suelo urbano:

SUELO RESIDENCIAL

e RC Residencial en edificacién compacta
RC1, grado 1.
Rc2, grado 2
e RA Residencial en edificacién aislada-adosada.
e RI Residencial con tolerancia de industria compatible.
e RE Residencial en edificacion extensiva.

DOTACIONES URBANISTICAS

e EQ Equipamiento general
EQ1, Equipamiento publico
EQ2, Equipamiento privado

e ELP Espacio libre publico
e SU Servicios urbanos

e VC Viario y comunicacion.
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SECCION 1. ORDENANZA RC. RESIDENCIAL EN EDIFICACION COMPACTA

DEFINICION Y USOS

Art. 5.2.2 Definicion

Se denomina asi al suelo urbano de uso predominantemente residencial con elevado indice de
consolidacién y edificacion mayoritariamente compacta con una alta ocupacion de parcela, en el
gue se distinguen dos grados:

— Grado 1. Se desarrolla sobre la trama urbana tradicional, organica y de calles estrechas, que se
caracteriza por la existencia de edificaciones de dos o tres plantas, con la tipologia de manzana
cerrada, donde el viario queda delimitado por las fachadas de las construcciones que se alinean
generalmente sin retranqueo alguno, y donde se considera necesario mantener tanto la
tipologia predominante como unas condiciones basicas de forma y estéticas que permitan a las
nuevas construcciones integrarse en el entorno edificado.

— Grado 2. Comprende el suelo urbano con elevado indice de consolidacién que se desarrolla
sobre una trama urbana de ensanche con manzanas de escaso fondo y calles rectilineas,
donde se alternan la tipologia de manzana cerrada con la adosada en edificaciones de un
maximo de dos plantas, en algunos casos retranqueadas respecto de la alineacion de la calle y
donde se considera necesario mantener estas caracteristicas, asi como los materiales de
acabado predominantes en el entorno.

Art. 5.2.3 Condiciones de uso

Uso predominante. Residencial, categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

— Residencial, categoria 12, grado 2, vivienda colectiva.

— Residencial, categoria 22, residencia comunitaria.

— Industrial, categoria 123, actividades sin molestia para la vivienda, grados 1y 2.
— Oficinas.

— Hosteleria y salas de reunién para el ocio.

— Hospedaje.

— Comercio y servicios.

— Equipamiento educativo.

— Equipamiento cultural.

— Equipamiento sanitario, social y asistencial.
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— Equipamiento religioso.

— Equipamiento deportivo.

— Equipamiento administrativo.

— Equipamiento correspondiente a otros servicios.

— Garaje y aparcamiento anejo a vivienda.

— Agropecuario. - Categoria 1%, almacén de productos y aperos agricolas, grados 1y 2.
- Categoria 22, instalacion ganadera menor, grado 1.

— Almaceén, categorias 13y 22,

Usos prohibidos: Todos los restantes.

CONDICIONES DE DIMENSION Y FORMA

Art. 5.2.4 Tipologia edificatoria

Gradol. Edificacibn entre medianeras, apoyandose en la alineacién oficial y conformando
manzanas cerradas.

Grado 2. Ademas de la anterior, se permite también la edificacién retranqueada respecto de la
alineacion oficial.

Art. 5.2.5 Parcela minima

Tendran la consideracion de parcela minima las existentes en la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Urbanisticas.

A efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes deberan contar con una
superficie minima de 100 m2 en el grado 1, 6 de 120 m2 en el grado 2, siempre que cuenten en
ambos casos con un frente a via publica no inferior a 5,00 metros y en su interior se pueda inscribir
un circulo de 5 metros de diametro.

Serd de aplicacion el art. 3.1.6 de estas Normas urbanisticas, referido a las condiciones de
parcelacion.

Art. 5.2.6 Alineaciones. Posicion de la edificacion

Las alineaciones oficiales vienen determinadas en los planos PO-2, Ordenacion y Gestion, que
forman parte de la documentacion gréfica de estas NUM.
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En el grado 1 la edificacién se debera disponer obligatoriamente a lo largo de la alineacion oficial y
apoyandose en ella, pudiendo no ocupar la totalidad del frente de parcela tan sélo en los supuestos
expresados en el art. 5.2.7.

En el grado 2 la edificacion podra también quedar retranqueada respecto de la alineacion oficial.

Art. 5.2.7 Retranqueos

En el grado 1 se prohiben los retranqueos respecto de la alineacion oficial, debiendo ocupar la
edificacion todo el frente de la parcela, excepto cuando este frente sea mayor de 12 metros, en cuyo
caso la edificacion podréa retranquearse de uno de los linderos laterales con un minimo de 3 metros.

En el grado 2 se permiten los retranqueos no inferiores a 3 metros tanto a la alineacion oficial como
a uno de los linderos laterales.

En la zona de la alineacion oficial no ocupada por la edificacion, la parcela deberé quedar delimitada
de la via publica por un cerramiento que cumpla las condiciones establecidas en el art. 5.2.21.

Art. 5.2.8 Entrantes y cuerpos volados

En el grado 1 no se permiten los entrantes en fachadas a calle, a excepcion de los portales, que se
podran remeter una profundidad de hasta 1,50 m con un ancho de 2,00 m, ampliable hasta alcanzar
un 20 % de la longitud total de fachada.

Los cuerpos volados deberdn cumplir las condiciones establecidas en el art. 3.5.4 de esta
Normativa y las que se determinan en este articulo.

En fachada a via publica se permiten exclusivamente los cuerpos volados cerrados sin mas
limitacion de longitud que la del 70 % de la fachada y los balcones abiertos exentos con una
longitud méaxima de 1,50 m.

Los vuelos abiertos o cerrados a patios o zonas de retranqueo seran libres en lo referente a
longitud y composicién estética, no pudiendo invadir las franjas minimas de retranqueo
establecidas en el articulo anterior ni las dimensiones minimas de los patios establecidas en el art.
3.2.5.

En las fachadas de la plaza Mayor no se permiten los cuerpos volados cerrados.

En las fachadas a la via publica quedan prohibidos los porches en planta baja y los entrantes en
plantas superiores para formar terrazas, asi como el remetido o retranqueo de plantas superiores
respecto a la alineacion oficial.
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Art. 5.2.9 Fondo edificable

No se establece fondo maximo edificable.

Art. 5.2.10 Ocupacién

En parcelas con superficie neta mayor de 100,00 m? la ocupacion maxima sera del 80%, o 100,00
m2 si la ocupacion resultante fuera inferior a esta superficie.

Se permitira una ocupacién del 100% en los siguientes casos:
— En parcelas con superficie neta inferior a 100,00 m2.
— En parcelas cuyo fondo medio sea inferior a 6,00 m.
— En parcelas con fachadas a dos calles opuestas y fondo medio inferior a 15,00 m.

— En parcelas en esquina con superficie neta inferior a 120,00 m2, y en las de mayor superficie
los primeros 120,00 mz2.

En planta sétano se podra alcanzar una ocupacion del 100% en todo caso.

Art. 5.2.11 Edificabilidad

En el grado 1 la edificabilidad maxima sera la que resulte de aplicar las condiciones de ocupacion y
altura establecidas para esta esta zona.

En el grado 2 se establece la edificabilidad maxima en 2,20 m2/mz2.

Art. 5.2.12 Alturas

La altura maxima de cornisa serd de 7,00 metros, tanto en fachadas exteriores como interiores a
patios de parcela

Se permite un maximo de dos plantas, asi como el aprovechamiento bajo cubierta (B+1+BC).
La altura minima de cornisa seré de 3,00 metros en fachadas exteriores

En las zonas del grado 1 afectadas por la condicion especial E1 (art. 5.2.108), que aparecen
sefialadas con una linea verde en los planos PO-2, Ordenacién y Gestiéon de estas NUM, se permite
una altura maxima de cornisa de 9,00 metros y tres plantas con aprovechamiento bajo cubierta
(B+2+BC), tanto en fachadas exteriores como en las interiores.
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La altura libre interior de cada planta vendra determinada por el uso que se desee implantar,
estando regulada en las condiciones generales de cada uno de ellos que figuran en el titulo Il de
esta Normativa. Ademas de estas limitaciones, la planta baja no podra superar en ningun punto la
altura libre de 3,50 metros en cualquiera de los usos permitidos.

Art. 5.2.13 Sétanos y semisotanos

Se permiten los sétanos y semisétanos.

El namero méximo de plantas bajo rasante sera de 1.

Art. 5.2.14 Dimension y forma de las cubiertas

La cubierta sera inclinada, con una pendiente maxima del 45% (24,23°), y minima del 30% (16,70°).
La pendiente sera continua desde el alero hasta la cumbrera.

Se permiten las cubiertas planas y las terrazas en cubierta tan sélo cuando se ubiquen en un faldén
opuesto a la via publica y no ocupen mas del 20% de la superficie ocupada por la edificacion.

Las cubiertas deberan contar con aleros horizontales en todas las fachadas a la via publica,
incluidas las retranqueadas, debiendo contar obligatoriamente con un faldon de cubierta de al
menos 1,50 m. de longitud.

MINIMO 1,50 m.
f {

L 4 A 2

En el caso de edificios en esquina con un maximo de dos plantas (B+1+BC) se permite la existencia
de un hastial en la perpendicular a la alineacién principal, con la disposicion tradicional de la zona
de hastial partido definida en el art. 3.5.8, pudiendo elevarse su altura hasta 1,5 metros por encima
de la del alero (altura de cornisa) sin sobrepasar la altura total de 8,00 metros, siempre que se
cumplan el resto de parametros y condiciones. Salvo excepciones a valorar por la oficina técnica
municipal, se considerara alineacién principal a la de la calle mas ancha.
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<8.00m

En edificaciones auxiliares o de uso no residencial de una planta en esquina con una superficie
inferior a 60 m? se admite la cubricién a un agua manifestandose la inclinacién de la cubierta en el
faldén perpendicular al alero en una longitud méxima de 6 metros y una diferencia de alturas que no
sobrepase los 2,00 metros.

En ningln caso se permiten hastiales completos (rematados en triAngulo) en las fachadas a la via
publica, incluso cuando el uso de la edificacion sea el de almacén, garaje, u otro similar.

Las condiciones estéticas de las cubiertas quedan reguladas en el art. 5.2.20.

Art. 5.2.15 Frente de alero

La dimensién maxima del frente de alero queda regulada de forma genérica en el articulo 3.1.25 y
de forma particular segun el material que lo conforme, en el articulo 5.2.20.

Art. 5.2.16 Construcciones auxiliares

Dentro de los espacios que no ocupe la edificacion podran implantarse las edificaciones auxiliares
gue se determinan en el articulo 3.1.28.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 5.2.17 Patios

Los patios cumplirdn lo dispuesto en el art. 3.2.5 de esta Normativa.

Su superficie minima sera de 10,00 m2.
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CONDICIONES ESTETICAS

Art. 5.2.18 Fachadas

1.- MATERIALES

Los materiales de fachada seran acordes con el entorno en que se ubican, pudiéndose utilizar los
siguientes:

Revocos tradicionales, revocos monocapa o pintura lisa mate de color hueso, marfil, crema,
piedra de la zona, ocre o tierra en tonos claros o medios, permitiéndose los recercados
enrasados o ligeramente salientes de revoco, pintura o piedra natural o artificial, siempre en
estos mismos tonos. Se admiten los revocos esgrafiados siempre que estén ejecutados al modo
tradicional con el mismo mortero de cal y diferentes texturas.

Ladrillo visto en tonos del rojo al ocre o tierra, siempre en acabado mate.

Fabricas de mamposteria vista asi como chapados imitando mamposteria o silleria, con piedra
de color blanco, tierra, ocre o salmén y tonos claros o medios, con rejuntado del mismo tono.

Los bloques de hormigén liso o rugoso tipo “split” coloreado en tonos tierra, exclusivamente en
cerramientos de parcela o construcciones auxiliares.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales en fachada:

Los revocos a la tirolesa o los rusticos de excesiva rugosidad.
Los colores vivos y los tonos fuertes, asi como los tonos oscuros en el revoco de fachada.
Los aplacados de cualquier tipo de piedra natural con textura pulida.

Los aplacados o la mamposteria de piedra oscura, excepto en zécalos de hasta 1 metro de
altura.

Los entramados de madera natural o imitada, considerando que en la arquitectura tradicional
de la zona este tipo de elementos se protegian siempre con revoco.

La madera como material principal de fachada, por no ser propio de la zona, ni siquiera del
pais.

El hormigdn visto, salvo en elementos singulares previo informe técnico favorable
Los bloques de hormigdn de color gris, aunque estén pintados en los tonos antes sefalados.
Las celosias de elementos prefabricados de hormigén.

Los aplacados ceramicos decorados, lisos o vitrificados, utilizados en masa o puntualmente,
excepto aquellos de tonos claros y acabado mate con apariencia de piedra natural.
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— Los paneles metélicos asi como los paneles fendlicos, salvo en elementos singulares previo
informe técnico favorable, los materiales plasticos y en general todos los que distorsionen los
principios ambientales del entorno urbano.

— Los recercados en tonos fuertes o demasiado diferenciados del color de la fachada.

Los elementos estructurales de madera que sobresalgan de las fachadas iran tefiidos en tono
medio-oscuro o, en todo caso, pintados en color marrén oscuro y con acabado siempre mate. Se
prohiben expresamente los barnices o capas protectoras transparentes, amarillentas, anaranjadas,
verdosas y otras tonalidades claras o discordantes con el entorno.

Los muros posteriores, los laterales, las medianerias vistas y los cerramientos de parcela deberan
tratarse del mismo modo que las fachadas, aun cuando se prevea que en corto plazo de tiempo
vayan a quedar ocultos.

2.- DISPOSICION Y DIMENSIONES DE LOS HUECOS

La composicién de huecos sera libre, con las siguientes condiciones:

— Debera predominar el macizo sobre el vano, salvo en la planta baja en el caso de existencia
de un local comercial.

— En las fachadas de los edificios ubicados en la plaza Mayor los huecos no superaran las
dimensiones maximas de 1,60 metros de largo y 2,20 metros de alto, con una superficie
maxima de 2,00 m2 debiendo ser mayoritariamente de proporcion vertical o cuadrada,
admitiéndose no obstante los de proporcién horizontal hasta en un 30 % de su superficie
total de huecos. La separacion horizontal minima entre ellos sera de 1,00 m.

Los huecos para balcones contardn con un ancho maximo de 1,20 metros, con 2,20 m de altura
maxima.

Los huecos para puertas de acceso a edificaciones de uso residencial contaran con un ancho
maximo de 1,40 metros, con una altura maxima de 2,40 metros.

Los huecos para acceso a garajes tendran un ancho maximo de 3,20 m. La altura maxima sera de
3,00 m en todo caso

3.- CARPINTERIAS

Las carpinterias para ventanas y balcones, asi como para puertas de acceso peatonal o rodado,
podran ser de PVC, aluminio o acero, siempre que su acabado sea en colores oscuros y no vivos,
asi como de madera tefiida, barnizada o pintada en tonos oscuros. Se prohiben expresamente la
carpinteria de aluminio anodizado en su color, asi como la de colores dorados o bronces.
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Se colocaran siempre a haces interiores, salvo en los muros con un espesor superior a 0,45 m.
donde podréan colocarse a haces intermedios. Se prohiben las dobles ventanas cuya hoja exterior se
ubique a menos de 20 cm de la cara exterior del muro.

Las persianas podran ser de los mismos materiales y tonalidades indicados para la carpinteria. En
los locales comerciales se permiten Unicamente los cierres enrollables de chapa o chapa perforada,
en las mismas condiciones que las persianas.

4.- CERRAJERIAS

Seran de formas sencillas, similares a las soluciones tradicionales o como una reinterpretacién de
las mismas. Se pintardn en colores oscuros y acabado mate (marrdén o gris), si bien se admite la
aplicacion de productos que garanticen su oxidaciéon controlada.

Las rejas para huecos se podran realizar en reticulas rectangulares verticales o cuadradas y no
podran sobresalir del plano de fachada.

Las barandillas de balcones se ajustardn a lo dispuesto en el articulo 5.2.19 y seran
obligatoriamente de hierro o acero, quedando prohibidas las de madera o aluminio, asi como las de
balaustres prefabricados de hormigén o de piedra. Se admiten las barandillas de vidrio excepto en
las fachadas a la plaza Mayor.

5.- INSTALACIONES

Se prohibe todo tipo de antenas en fachadas a la via publica o con vistas desde ésta.

Se prohibe todo tipo de maquinaria, incluidos los equipos de aire acondicionado en fachada a via
publica, debiéndose situar en fachadas a patio o espacio libre de parcela, o bien quedar ocultos tras
una celosia metélica que cumpla las condiciones estéticas que se establecen para huecos y
persianas.

Se prohibe la instalacion de tendederos hacia la via publica. En caso de imposibilidad de ejecucion
de los mismos en fachadas interiores, las viviendas deberan contar en su interior con espacios con
ventilacién forzada en los que se pueda secar la ropa.

Se permita la instalacién de paneles solares en cualquier faldon de la cubierta en las condiciones
expresadas en el art. 3.1.23, excepto en las vertientes hacia la plaza Mayor.

Art. 5.2.19 Balcones

Los balcones estaran construidos al modo tradicional con repisa formada por soporte metalico y
baldosa vuelta, con ménsula de losa de piedra natural o con losa de hormigén, de modo que en
cualquier caso su espesor, incluido el solado, no sobrepase los 20 cm.
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Art. 5.2.20 Condiciones estéticas de las cubiertas

Las condiciones de dimensién y forma de las cubiertas quedan reguladas en el articulo 5.2.14.

Se podran utilizar Unicamente los siguientes materiales de cobertura:

e Teja arabe a la segoviana (s6lo canales).
¢ Teja de cemento de perfil &rabe en tonos rojos medios u oscuros.
e Teja cerAmica mixta en tonos rojos medios U 0Scuros.

Excepcionalmente se podra utilizar panel de chapa moldeada imitando teja, de color rojo o0 marrén,
exclusivamente en las cubiertas de edificaciones auxiliares ubicadas en zona de aplicacién del
grado 2, asi como en las del grado 1 que queden ocultas desde la via publica y en las que, siendo
visibles desde ésta, se encuentren afectadas por la condicion especial E2 (art. 5.2.109), sefialadas
con una linea marrén en los planos PO-2, Ordenacion y Gestion, de estas NUM.

Las cubiertas contaran siempre con alero, que debera ser plano y continuo, salvo en las
excepciones sefaladas en el art. 5.2.14. El alero podra estar pintado en los colores permitidos para
fachadas o variantes mas oscuras, asi como tefiido o barnizado en tonos oscuros en caso de
madera 0 material pétreo que la imite.

En edificaciéon retranqueada, el vuelo maximo del alero sera de 60 cm desde la vertical de la
fachada o cuerpo volado cerrado y las dimensiones de su frente seran las que se determinan en el
art. 3.1.25 de esta Normativa urbanistica.

En los casos en los que la fachada se ubique sobre la alineacion oficial, el vuelo méximo del alero
sera de 40 cm en los casos antes expresados, excepto en los hastiales partidos donde serd igual o
inferior a 15 cm.

Se autorizan las ventanas integradas en los faldones de las cubiertas. La superficie de huecos en
cubierta en ningun caso podra superar el 20% de la superficie de ésta.

Se prohiben expresamente las carpinterias de cubierta compuestas por una hoja situada en el plano
inclinado seguida de otra en el plano de fachada, con el fin de no interrumpir el alero.

Las cubiertas deberan contar obligatoriamente con canalones y bajantes en las fachadas a la via
publica, cuyos materiales no podran ser acero galvanizado ni PVC.

Se podran disponer buhardillas, con las siguientes condiciones:

e Su ancho maximo sera de 1,60 m, y su altura maxima de 1,50 m

e La separacion entre ellas sera al menos 2 metros, y distardn al menos 1,20 m de los
bordes laterales de la cubierta.

e Se deberéan retranquear un minimo 1,20 metros del plano de la fachada.
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e La cubierta de las buhardillas sera a tres aguas y su cumbrera debera quedar por debajo
de la del edificio

e La suma de sus frentes no sera superior a un tercio de la longitud de la fachada
correspondiente.

Las chimeneas, conductos de ventilaciéon y otras construcciones permitidas que sobresalgan por
encima de las vertientes de cubierta, definidas en el art. 3.1.23 de esta Normativa, deberan estar
conformadas mediante cerramientos de fabrica con acabados tradicionales, y caperuzas metdlicas
0 pétreas, pintadas en tonos oscuros y mates.

Art. 5.2.21 Cerramiento de solares

Los cerramientos respecto de la via publica seran opacos en su totalidad y tendran una altura
minima de 2,00 m y una maxima de 2,50 m.

La altura maxima de los cerramientos interiores sera de 2,50 m, pudiendo ser opacos en su
totalidad. Cuando exista diferencia de cota entre la parcela que se pretenda delimitar y la contigua,
se aplicaran los criterios de medicion definidos en el art. 3.5.9.

Los cerramientos de parcela, tanto exteriores como interiores, seran coherentes con su caracter
urbano debiendo conformarse con los materiales, acabados y carpinteria permitidos para las
fachadas.

De acuerdo con lo expresado en el art 3.5.9, el Ayuntamiento podra exigir la ejecucion del
cerramiento de un determinado solar o un conjunto de ellos atendiendo a razones de higiene y
salubridad o estéticas.

DOTACION DE APARCAMIENTO

Art. 5.2.23 Dotacion minima de aparcamiento

Toda vivienda de nueva planta a construir sobre una parcela con superficie superior a 200 mz
debera contar en su interior con al menos una plaza de aparcamiento.

La dotacion de aparcamiento para otros usos diferentes de los aqui descritos, asi como las
excepciones aplicables en cada caso vienen determinadas en las condiciones generales de los
usos, que se corresponden con el titulo 1l de esta Normativa.

Las condiciones del uso garaje y aparcamiento quedan definidas en los articulos 2.6.1y 2.6.2.
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LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN ZONAS CON RIESGO DE INUNDACION

Art. 5.2.24 Limitaciones alos usos del suelo en la zona inundable

En los planos PO2 de ordenacién del suelo urbano de estas Normas se indica la zona inundable
qgue en la fecha de su aprobaciéon se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), de acuerdo con el siguiente esquema:

1
1 ZOMA DE
i
, SERVIDUMBRE ,

"
Mizima crecida drdinana " ] [
o ona paolicia 100 m. . Zona paolicla 100 m. ¢
i v

ZOMNA INUNDASBLE = AWVENIDE DE 500 ARCS

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y los bienes, resultan de aplicacion las
determinaciones incluidas en el art. 14 bis del Real decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que
se modifica el Reglamento del dominio publico hidraulico, aprobado por real decreto 849/1986, de
11 de abril, de entre las que se extraen las siguientes:

» Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacién existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo
y el tipo de inundacién existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
gue se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de
retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga sélida transportada, y ademés se disponga de respiraderos y vias
de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su
accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

» Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o0 de
personas con discapacidad, centros deportivos, acampadas, o similares. Excepcionalmente,
cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su
accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.
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Las construcciones a ubicar en zona inundable y las ya existentes requerirdn informe previo de la
Confederacion Hidrografica del Duero (CHD), que se solicitara junto con una declaracion
responsable del propietario o promotor en los términos indicados en el citado art. 14 bis, en la que
exprese claramente que conoce el riesgo existente.

De acuerdo también con lo alli establecido, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccion se ubica sobre una zona inundable.

Art. 5.2.25 Limitaciones alos usos del suelo en la zona de flujo preferente

En los planos PO2 de ordenacién del suelo urbano de estas Normas se indica la zona de flujo
preferente que en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI), que resulta de la unién de las zonas de graves dafios y de intenso
desagtie que se definen en los esquemas que se reproducen a continuacion:

zona de graves dafios

ZONA DE FLUJO PREFERENTE

De acuerdo con las determinaciones del art. 9 ter del Reglamento del dominio publico hidraulico, en
esta zona se podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que
supongan un incremento de la ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes,
cambios de uso, garajes subterrdneos, sotanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones
permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se rednan los siguientes
requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezca la Junta de Castillay Ledn:

a) Que no representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estdn sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
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urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacion obtenida de los estudios hidroloégicos e hidraulicos, que en caso
necesario sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion
prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos
altamente vulnerables.

c) Que no se trate de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o
viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo,
agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en
particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de
residuos e instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, 0
de personas con discapacidad, o centros deportivos.

e) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacion existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se
vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes
subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida
de 500 afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el
colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga soélida transportada y que
ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha
avenida. Se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion
de emergencia por inundaciones.

Resultan también de aplicacion en la zona de flujo preferente las determinaciones sobre solicitud de
informe a la CHD, declaracion responsable y anotacién registral expresadas en el articulo anterior
para la zona inundable.
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SECCION 2. ORDENANZA RA. RESIDENCIAL EN EDIFICACION AISLADA - ADOSADA

DEFINICION Y USOS

Art. 5.2.26 Definicién

Se denomina asi al suelo urbano de expansion del casco tradicional con uso predominantemente
residencial. La edificacién se ordena mayoritariamente con construcciones adosadas 0 aisladas, en
general retranqueadas respecto a la alineacién oficial, con un maximo de dos plantas y
aprovechamiento bajo cubierta.

Se corresponde con una trama urbana en la que las edificaciones se ordenan formando manzanas
cerradas en general muy compactas.

Art. 5.2.27 Condiciones de uso

Uso predominante. Residencial, categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

— Residencial, categoria 12, grado 2, vivienda colectiva.

— Residencial, categoria 22, residencia comunitaria.

— Industrial. - Categoria 12, actividades sin molestia para la vivienda, grados 1, 2y 3.

- Categoria 22, actividades compatibles con la vivienda, grado 1.

— Oficinas.

— Hosteleria y salas de reunién para el ocio.

— Hospedaje.

— Comercio y servicios.

— Equipamiento educativo.

— Equipamiento cultural.

— Equipamiento sanitario, social y asistencial.

— Equipamiento religioso.

— Equipamiento deportivo.

— Equipamiento administrativo.

— Equipamiento correspondiente a otros servicios.

— Garaje y aparcamiento excepto estaciones de servicio y gasolineras.

— Agropecuario. - Categoria 12, almacén de productos y aperos agricolas, grados 1, 2y 3.
- Categoria 22, instalacion ganadera menor, grado 2.

— Almacén, categorias 12, 23y 32,
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Usos prohibidos: Todos los restantes.

CONDICIONES DE DIMENSION Y FORMA

Art. 5.2.28 Tipologia edificatoria

Edificacion adosada o aislada, retranqueada o no respecto a la alineacion oficial. En las parcelas
afectadas por la condicién especial E5 la edificacion serd aislada, con las excepciones expresadas
en el articulo 5.2.112.

Art. 5.2.29 Parcela minima

Tendran la consideracion de parcela minima las existentes en la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Urbanisticas.

A efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes deberan contar con una
superficie minima de 150,00 m2 y un frente a via publica no inferior a 7,00 metros, y en su interior se
podra inscribir un circulo de 7,00 m. de diametro.

Sera de aplicacion el art. 3.1.6 de estas Normas urbanisticas, referido a las condiciones de
parcelacion.

Art. 5.2.30 Alineaciones. Posicion de la edificaciéon

Las alineaciones oficiales vienen determinadas en los planos PO-2, Ordenacién y Gestién, que
forman parte de la documentacion gréafica de estas NUM.

La edificacion se puede disponer sobre la alineacién oficial o retranqueada respecto de ella,
pudiendo no adosarse a los linderos laterales y debiendo quedar retranqueada del lindero posterior.

Art. 5.2.31 Retranqueos

A alineacion oficial: permitidos con un minimo de 3 metros y no obligatorios.
A linderos laterales: permitidos con un minimo de 3 metros y no obligatorios.

A lindero/s posterior/es: permitidos con un minimo de 3 metros y no obligatorios.

En las parcelas afectadas por la condicién especial E5 se exige un retranqueo minimo a todos los
linderos con determinadas excepciones, segun queda especificado en el art. 5.2.112.
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Art. 5.2.32 Entrantes y cuerpos volados

Se permiten entrantes en cualquiera de las fachadas de la construccion.

Los cuerpos volados deberan cumplir las condiciones establecidas en el art. 3.5.4 de esta
Normativa y las que se determinan en este articulo.

En fachada a via publica se permiten exclusivamente los cuerpos volados abiertos y cerrados sin
mas limitacién de longitud que la del 70 % de la fachada.

Los vuelos abiertos o cerrados a patios 0 zonas de retranqueo seran libres en lo referente a
longitud y composicién estética, no pudiendo invadir las franjas minimas de retranqueo
establecidas en el articulo anterior, ni las dimensiones minimas de los patios establecidas en el
art,.3.2.5.

Art. 5.2.33 Fondo edificable

No se establece fondo maximo edificable.

Art. 5.2.34 Ocupacion

Se permite una ocupacién maxima del 70 %, tanto en las plantas sobre rasante como en las
ubicadas bajo rasante.

Art. 5.2.35 Edificabilidad

La edificabilidad maxima se establece en 1,75 m2/m2, excepto en las parcelas afectadas por la
condicion especial E4 (art. 5.2.111) a las que se asigna una superficie maxima edificable.

Art. 5.2.36 Alturas

La altura maxima de cornisa sera de 7,00 metros, tanto en fachadas exteriores como interiores a
patios de parcela.

Se permite un maximo de dos plantas, asi como el aprovechamiento bajo cubierta (B+1+BC).

La altura libre interior de cada planta vendra determinada por el uso que se desee implantar,
estando regulada en las condiciones generales de cada uno de ellos que figuran en el titulo Il de
esta Normativa. Ademas de estas limitaciones, la planta baja no podra superar en ningan punto la
altura libre méxima de 3,50 metros en cualquiera de los usos permitidos.
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Art. 5.2.37 Sétanos y semisétanos

Se permiten los sétanos y semisdtanos en la proyeccion vertical de la zona ocupada por la planta
baja, pudiendo sobresalir de ella hasta alcanzar la ocupacion maxima permitida siempre que se
respeten las condiciones de retranqueo establecidas en esta seccion.

El nimero maximo de plantas bajo rasante sera de 1.

Art. 5.2.38 Dimension y forma de las cubiertas

La cubierta podra ser plana o inclinada con una pendiente maxima del 60% (30,96°), con la
limitacion de altura de cumbrera establecida en el art. 3.1.20.2.

Cuando el uso de la edificacion sea el de almacén, taller u otro similar se procurara que el remate
de la cubierta sobre las fachadas a la via publica resulte coherente con el conjunto residencial en
gue se ubica, con vertientes hacia todas las fachadas rematados con aleros horizontales, evitando
de este modo la formacion de hastiales.

En el resto de usos no se permiten hastiales completos (rematados en triangulo) en fachadas
situadas sobre la alineacion oficial. Tan sélo en el caso edificios en esquina se permite su existencia
en la perpendicular a la alineacion principal, con la disposicién tradicional de la zona de hastial
partido definida en el art. 3.5.8, pudiendo elevarse su altura hasta 1,5 metros por encima de la del
alero (altura de cornisa) sin sobrepasar la altura total de 8,00 metros, siempre que se cumplan el
resto de paradmetros y condiciones. Salvo excepciones a valorar por la oficina técnica municipal, se
considerard alineacion principal a la calle mas ancha.

\
/

<8.00m
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CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 5.2.39 Patios

Los patios cumpliran lo dispuesto en el art. 3.2.5 de esta Normativa.

Su superficie minima sera de 10,00 m2.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 5.2.40 Fachadas

La composicion de fachadas debera cumplir lo expresado en el art. 3.5.2 de esta Normativa, siendo
libre en el resto de aspectos.

Queda también prohibida la madera como material principal de fachada excepto en edificaciones
aisladas.

Los edificios destinados a los usos de almacén, taller, industria compatibles permitida, etc. deberan
contar con todos sus cerramientos verticales con materiales que se integren en el conjunto
residencial en que se ubican: bloques de hormigén coloreado en tonos suaves, revocos 0 pinturas
de estos mismos tonos, ladrillo cara vista, chapados de piedra, etc,, quedando prohibidos los
cerramientos con paneles de chapa, salvo casos en los que, previa justificacion de su conveniencia,
se informen favorablemente por la oficina técnica municipal.

Art. 5.2.41 Cubiertas

La eleccion de los materiales de cobertura sera libre.

Cuando los aleros se proyecten sobre las zonas de retranqueo, su vuelo no podra avanzar sobre las
bandas minimas establecidas en el art. 5.2.31 mas de 0,50 m en los retranqueos lateral y posterior,
ni mas de 1,00 m sobre el frontal.

En los casos en los que la fachada se ubique sobre la alineacion oficial, el vuelo méximo del alero
sera de 60 cm, excepto en los hastiales partidos donde sera igual o inferior a 15 cm.

En el resto de situaciones no se limita el vuelo de los aleros, si bien se deberan tener en cuenta las
determinaciones que al respecto se establecen en los art. 3.1.11, y 3.1.15, relativas al calculo de la
ocupacioén en planta y de la edificabilidad.

Se autorizan las ventanas integradas en los faldones de las cubiertas.
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Se podran disponer buhardillas, con las siguientes condiciones:
e Su cubierta debera quedar por debajo de la cumbrera del edificio

e La suma de sus frentes no sera superior al 50% de la longitud de la fachada
correspondiente.

Art. 5.2.42 Cerramiento de solares

Los cerramientos exteriores podran alcanzar una altura méaxima de 2,50 m respecto de la rasante
oficial. Deberan contar con un cerramiento opaco con una altura minima de 1 metro, pudiendo
completarse hasta la altura maxima de 2,50 m con cerramiento vegetal o rejeria.

La altura maxima de los cerramientos interiores sera de 2,50 m, pudiendo ser opacos en su
totalidad. Cuando exista diferencia de cota entre la parcela que se pretenda delimitar y la contigua,
se aplicaran los criterios de medicién definidos en el art. 3.5.9.

La parte opaca de los cerramientos de parcela, exteriores o interiores, debera ejecutarse con los
materiales, acabados y carpinteria permitidos para las fachadas, asi como con bloques de hormigén
en los mismos tonos.

Los huecos para acceso de vehiculos tendran un ancho méaximo de 3,20 m.

De acuerdo con lo expresado en el art 3.5.9, el Ayuntamiento podra exigir la ejecucion del
cerramiento de un determinado solar o un conjunto de ellos atendiendo a razones de higiene y
salubridad o estéticas.

DOTACION DE APARCAMIENTO

Art. 5.2.43 Dotacion minima de aparcamiento

Todo edificio de nueva planta debera contar en el interior de la parcela con la dotaciébn minima de
aparcamiento que corresponda a la superficie de los usos que albergue:

Uso vivienda:  Una plaza de aparcamiento por vivienda.

La dotacion de aparcamiento para otros usos diferentes de los aqui descritos, asi como las
excepciones aplicables en cada caso vienen determinadas en las condiciones generales de los
usos, que se corresponde con el titulo 1l de esta Normativa.

Las condiciones del uso garaje y aparcamiento quedan definidas en los articulos 2.6.1y 2.6.2
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LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN ZONAS CON RIESGO DE INUNDACION

Art. 5.2.44 Limitaciones alos usos del suelo en la zona inundable

En los planos PO2 de ordenacién del suelo urbano de estas Normas se indica la zona inundable
gue en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI).

En aplicacién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986 de 11 de abril, para las
construcciones a ubicar en zona inundable y las ya existentes resultan de aplicacion las
determinaciones incluidas en el art. 5.2.24 de esta Normativa para la zona de ordenanza RC.

Art. 5.2.45 Limitaciones alos usos del suelo en la zona de flujo preferente

En los planos PO2 de ordenacion del suelo urbano de estas Normas se indica la zona de flujo
preferente que en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI).

En aplicacion del Reglamento antes citado, para las construcciones a ubicar en zona de flujo
preferente y las ya existentes resultan de aplicacion las determinaciones incluidas en el art. 5.2.25
de esta Normativa para la zona de ordenanza RC.
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SECCION 3. ORDENANZA RI. RESIDENCIAL CON TOLERANCIA DE INDUSTRIA COMPATIBLE

DEFINICION Y USOS

Art. 5.2.46 Definicién

Se denomina asi al suelo urbano de uso predominante residencial unifamiliar ubicado en una zona
de expansién del casco que, por estar ubicada en areas periféricas y por las dimensiones del
parcelario existente, admite usos industriales ubicados en edificios independientes que resulten
compatibles con el uso predominantemente.

La edificacién se ordena mayoritariamente con construcciones adosadas o aisladas, retranqueadas
respecto a la alineacién oficial, con un maximo de dos plantas y aprovechamiento bajo cubierta.

Art. 5.2.47 Condiciones de uso

Uso predominante. Residencial, categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

Residencial, categoria 22, residencia comunitaria, excepto para uso asistencial.
Industrial. - Categoria 12, actividades sin molestia para la vivienda, grados 1, 2y 3.
- Categoria 22, actividades compatibles con la vivienda, grados 1y 2.
- Categoria 32, actividades admisibles en colindancia con la vivienda.

— Oficinas.

— Hosteleria y salas de reunion para el ocio.

— Hospedaje.

— Comercio y servicios.

— Equipamiento religioso.

— Equipamiento deportivo.

— Equipamiento administrativo.

— Equipamiento correspondiente a otros servicios.

— Garaje y aparcamiento.

— Agropecuario. - Categoria 12, almacén de productos y aperos agricolas, grados 1, 2, 3y 4.
- Categoria 22, instalacion ganadera menor, grado 2.

— Almaceén, categorias 128, 23, 33y 42,

Usos prohibidos. Todos los restantes.
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CONDICIONES DE DIMENSION Y FORMA

Art. 5.2.48 Tipologia edificatoria

Edificacion adosada o aislada, retranqueada respecto de la alineacién oficial.

Art. 5.2.49 Parcela minima

Tendran la consideracion de parcela minima las existentes en la fecha de aprobacion inicial de las
presentes Normas Urbanisticas.

A efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes deberan contar con una
superficie minima de 300,00 m2 y un frente a via publica no inferior a 9,00 metros, y en su interior se
podré inscribir un circulo de 9,00 m. de diametro.

Serad de aplicacién el art. 3.1.6 de estas Normas urbanisticas, referido a las condiciones de
parcelacion.

Art. 5.2.50 Alineaciones. Posicion de la edificacion

Las alineaciones oficiales vienen determinadas en los planos PO-2, Ordenacién y Gestién, que
forman parte de la documentacion grafica de estas NUM.

La edificacion se deberd disponer retranqueada respecto de la alineacion oficial, pudiendo no
adosarse a los linderos laterales y debiendo quedar retranqueada del lindero posterior.

Art. 5.2.51 Retranqueos

A alineacion oficial: obligatorios con un minimo de 5 metros, excepto en las zonas afectadas por la
condicion especial E3 (art. 5.2.110) donde no se requiere ningun retranqueo.

A linderos laterales: permitidos con un minimo de 3 metros y no obligatorios.

A lindero/s posterior/es: obligatorios con un minimo de 3 metros.

Art. 5.2.52 Entrantes y cuerpos volados

Se permiten entrantes en cualquiera de las fachadas de la construccion.
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Los cuerpos volados deberdn cumplir las condiciones establecidas en el art. 3.5.4 de esta
Normativa y las que se determinan en este articulo.

En fachada a via publica se permiten exclusivamente los cuerpos volados abiertos y cerrados sin
mas limitacion de longitud que la del 70 % de la fachada.

Los vuelos abiertos o cerrados a patios 0 zonas de retranqueo seran libres en lo referente a
longitud y composicién estética, no pudiendo invadir las franjas minimas de retranqueo
establecidas en el articulo anterior.

Art. 5.2.53 Fondo edificable

Para la vivienda unifamiliar se establece un fondo edificable maximo de 40 metros, medidos desde
la alineacion oficial.

Para el resto de usos compatibles no se establece fondo maximo edificable.

Art. 5.2.54 Ocupacién

Se permite una ocupacion maxima del 70 %, en las plantas sobre rasante. En las plantas bajo
rasante sera de aplicacién lo establecido en el art. 5.2.57.

Art. 5.2.55 Edificabilidad

La edificabilidad maxima se establece en 1,50 m?/mz.

Art. 5.2.56 Alturas

De un modo general, a altura maxima de cornisa sera de 7,00 metros, tanto en fachadas exteriores
como interiores a patios de parcela. En los usos industrial y almacén la altura maxima de cornisa se
establece en 9,00 m.

Se permite un maximo de dos plantas, asi como el aprovechamiento bajo cubierta (B+1+BC) para
todos los usos, excepto en industrial y almacén donde se permiten exclusivamente dos plantas
(B+1).

La altura libre interior de cada planta vendra determinada por el uso que se desee implantar,
estando regulada en las condiciones generales de cada uno de ellos que figuran en el titulo Il de
esta Normativa.
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Art. 5.2.57 So6tanos y semis6tanos

Se permiten los sétanos y semisétanos exclusivamente en la proyeccién vertical de la zona ocupada
por la planta baja.

El nimero méaximo de plantas bajo rasante sera de 1.

Art. 5.2.58 Dimension y forma de las cubiertas

La cubierta podra ser plana o inclinada con una pendiente maxima del 60% (30,96°), con la
limitacion de altura de cumbrera que figura en el art. 3.1.20.2.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 5.2.59 Patios

Los patios cumplirdn lo dispuesto en el art. 3.2.5 de esta Normativa.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 5.2.60 Fachadas

La composicion de fachadas debera cumplir lo expresado en el art. 3.5.2 de esta Normativa, siendo
libre en el resto de aspectos.

Queda también prohibida la madera como material principal de fachada, salvo en edificaciones
aisladas.

Art. 5.2.61 Cubiertas

La eleccion de los materiales de cobertura sera libre.

Cuando los aleros se proyecten sobre las zonas de retranqueo, su vuelo no podra avanzar sobre las
bandas minimas establecidas en el art. 5.2.51 mas de 0,50 m en los retranqueos lateral y posterior,
ni mas de 1,50 m sobre la frontal.

En los casos excepcionales en los que se permite la ubicacion de fachadas sobre la alineacién
oficial, el vuelo méximo del alero sera de 60 cm.
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En el resto de situaciones no se limita el vuelo de los aleros, si bien se deberan tener en cuenta las
determinaciones que al respecto se establecen en los art. 3.1.11, y 3.1.15, relativas al calculo de la
ocupacion en planta y de la edificabilidad.

Se autorizan las ventanas integradas en los faldones de las cubiertas.

Se podran disponer buhardillas, con las siguientes condiciones:
e Su cubierta debera quedar por debajo de la cumbrera del edificio

e La suma de sus frentes no sera superior al 50% de la longitud de la fachada
correspondiente.

Art. 5.2.62 Cerramiento de solares

La altura maxima de los cerramientos interiores sera de 2,50 m, pudiendo ser opacos en su
totalidad. Cuando exista diferencia de cota entre la parcela que se pretenda delimitar y la contigua,
se aplicaran los criterios de medicién definidos en el art. 3.5.9.

Los cerramientos exteriores podran alcanzar una altura maxima de 2,50 m. respecto de la rasante
oficial. Deberan contar con un cerramiento opaco con una altura minima de 0,60 metros y una altura
méxima de 1,20 m., pudiendo completarse hasta la altura maxima de 2,50 m con cerramiento
vegetal o rejeria.

La parte opaca de los cerramientos de parcela, exteriores o interiores, debera ejecutarse con los
materiales, acabados y carpinteria permitidos para las fachadas, asi como con bloques de hormigén
en los mismos tonos.

De acuerdo con lo expresado en el art 3.5.9, el Ayuntamiento podra exigir la ejecucion del
cerramiento de un determinado solar o un conjunto de ellos atendiendo a razones de higiene y
salubridad o estéticas.

DOTACION DE APARCAMIENTO

Art. 5.2.63 Dotacion minima de aparcamiento

Todo edificio de nueva planta debera contar en el interior de la parcela con la dotacién minima de
aparcamiento que corresponda a la superficie de los usos que albergue:

Uso vivienda:  Una plaza de aparcamiento por vivienda.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 100



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. ’

La dotacion de aparcamiento para otros usos diferentes de los aqui descritos, asi como las

excepciones aplicables en cada caso vienen determinadas en las condiciones generales de los
usos, que se corresponde con el titulo 1l de esta Normativa.

Las condiciones del uso garaje y aparcamiento quedan definidas en los articulos 2.6.1y 2.6.2
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SECCION 4. ORDENANZA RE. RESIDENCIAL EN EDIFICACION EXTENSIVA.

DEFINICION Y USOS

Art. 5.2.64 Definicién

Se denomina asi a la zona de suelo urbano con uso predominantemente residencial unifamiliar,
situada a lo largo de la prolongacién de la calle de Segovia, en el que se asumen los principales
parametros urbanisticos comprendidos en la modificacién puntual de las anteriores Normas
subsidiarias de planeamiento mediante la que se reclasificé esta zona como suelo urbano.

La edificacion se ordena con construcciones aisladas y retranqueadas respecto a la alineacion oficial,
con un maximo de dos plantas y aprovechamiento bajo cubierta.

Art. 5.2.65 Condiciones de uso

Uso predominante. Residencial, categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

— Industrial, categoria 12, grados 1, talleres domésticos.

— Oficinas.

— Hospedaje.

— Garaje y aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar

— Agropecuario, categoria 22, instalacion ganadera menor, grado 2.
— Almacén, categoria 12

Usos prohibidos: Todos los restantes.

CONDICIONES DE DIMENSION Y FORMA

Art. 5.2.66 Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, retranqueada a la alineacion oficial.
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Art. 5.2.67 Parcela minima

Todas las parcelas existentes en la fecha de aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas tienen la condicién de parcela minima indivisible, quedando prohibidas segregaciones
o divisiones de las mismas, excepto cuando tengan la finalidad de regularizar linderos.

Art. 5.2.68 Alineaciones. Posicion de la edificacion

Las alineaciones oficiales vienen determinadas en los planos PO-2, Ordenacién y Gestién, que
forman parte de la documentacion gréafica de estas NUM.

La edificacion se debe disponer retranqueada respecto de la alineacién oficial, asi como de los
linderos laterales y del posterior.

Art. 5.2.69 Retranqueos

A alineacion oficial: obligatorio, con un minimo de 5 metros.
A linderos laterales: obligatorio, con un minimo de 5 metros.

A lindero/s posterior/es: obligatorio, con un minimo de 5 metros.

Art. 5.2.70 Entrantes y cuerpos volados

Se permiten entrantes en cualquiera de las fachadas de la construccion.

Los cuerpos volados deberan cumplir las condiciones establecidas en el art. 3.5.4 de esta
Normativa y las que se determinan en este articulo.

Los vuelos abiertos a patios o zonas de retranqueo seran libres en lo referente a longitud y
composicion estética, no pudiendo invadir las franjas minimas de retranqueo establecidas en el
articulo anterior

Art. 5.2.71 Fondo edificable

No se establece fondo maximo edificable.
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Art. 5.2.72 Ocupacioén

No se establece ocupacion maxima de parcela.

Art. 5.2.73 Edificabilidad

Se expresa en superficie total edificable en cada parcela, del siguiente modo:
— Parcela catastral 40157A01605028 .... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01605027 ... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01605026 ... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01605025 ... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01605024 ... 300,00 m2.
— Parcela catastral 40157A01605023 ... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01605021 ... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01600057 ... 300,00 m?.
— Parcela catastral 40157A01600144 ... 300,00 m?.

Art. 5.2.74 Alturas

La altura méaxima de cornisa sera de 7,00 metros, con un maximo de dos plantas, asi como el
aprovechamiento bajo cubierta (B+1+BC).

La altura libre interior de cada planta vendra determinada por el uso que se desee implantar,
estando regulada en las condiciones generales de cada uno de ellos que figuran en el titulo 1l de
esta Normativa. Ademas de estas limitaciones, la planta baja no podra superar en ningun punto la
altura libre maxima de 3,50 metros en cualquiera de los usos permitidos.

Art. 5.2.75 Sdétanos y semisétanos

Se permiten los s6tanos y semisotanos en la proyeccion vertical de la zona ocupada por la planta
baja.

El niumero méaximo de plantas bajo rasante sera de 1.
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Art. 5.2.76 Dimensidon y forma de las cubiertas

La cubierta podra ser plana o inclinada con una pendiente maxima del 60% (30,96°), con limitacion
de altura de cumbrera que se establece en el art. 3.1.20.2.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 5.2.77 Patios

Los patios cumpliran lo dispuesto en el art. 3.2.5 de esta Normativa.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 5.2.78 Fachadas

La composicion de fachadas debera cumplir lo expresado en el art. 3.5.2 de esta Normativa, siendo
libre en el resto de aspectos.

Art. 5.2.79 Cubiertas

La eleccion de los materiales de cobertura seré libre.

Cuando los aleros se proyecten sobre las zonas de retranqueo, su vuelo no podra avanzar mas de
1,00 m sobre las bandas minimas establecidas en el art. 5.2.69

En el resto de situaciones no se limita el vuelo de los aleros, si bien se deberan tener en cuenta las
determinaciones que al respecto se establecen en los art. 3.1.11, y 3.1.15, relativas al calculo de la
ocupacion en planta y de la edificabilidad.

Se autorizan las ventanas integradas en los faldones de las cubiertas.

Se podran disponer buhardillas, con las siguientes condiciones:
e Su cubierta debera quedar por debajo de la cumbrera del edificio

e La suma de sus frentes no serd superior al 50% de la longitud de la fachada
correspondiente.
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Art. 5.2.80 Cerramiento de solares

Los cerramientos exteriores podran alcanzar una altura maxima de 2,50 m. respecto de la rasante
oficial. Deberan contar con un cerramiento opaco con una altura minima de 0,60 metros y una altura
maxima de 1,20 m., pudiendo completarse hasta la altura maxima de 2,50 m con cerramiento
vegetal o rejeria.

La altura maxima de los cerramientos interiores sera de 2,50 m, pudiendo ser opacos en su
totalidad. Cuando exista diferencia de cota entre la parcela que se pretenda delimitar y la contigua,
se aplicaran los criterios de medicion definidos en el art. 3.5.9.

La parte opaca de los cerramientos de parcela, exteriores o interiores, debera ejecutarse con los
materiales, acabados y carpinteria permitidos para las fachadas, asi como con bloques de hormigén
en los mismos tonos.

Los huecos para acceso de vehiculos tendran un ancho maximo de 3,20 m.

En los terrenos colindantes con la carretera SG-211 se recomienda la disposicion de barreras
vegetales a modo de pantallas acusticas que reduzcan el ruido del tréfico.

De acuerdo con lo expresado en el art 3.5.9, el Ayuntamiento podra exigir la ejecucion del
cerramiento de un determinado solar o un conjunto de ellos atendiendo a razones de higiene y
salubridad o estéticas.

DOTACION DE APARCAMIENTO

Art. 5.2.81 Dotacion minima de aparcamiento

Todo edificio de nueva planta deberd contar en el interior de la parcela con la dotaciébn minima de
aparcamiento que corresponda a la superficie de los usos que albergue:

Uso vivienda: Una plaza de aparcamiento por vivienda.

Las condiciones del uso garaje y aparcamiento quedan definidas en los articulos 2.6.1y 2.6.2
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SECCION 5. ORDENANZA EQ. EQUIPAMIENTO GENERAL

Art. 5.2.82 Definicién

Se clasifican de este modo las zonas de suelo urbano cuyo uso actual o previsto sea el de
equipamiento, ubicandose en ellas servicios basicos a la comunidad.

Art. 5.2.83 Condiciones de uso

e Uso predominante: Equipamiento.

e Usos compatibles:

e Espacios libres publicos.

Servicios urbanos.

Hosteleria y salas de reunién para el ocio.
Oficina.

Garaje y aparcamiento.

e Usos prohibidos: Todos los restantes.

Art. 5.2.84 Grados

A efectos de calificacion del suelo se establecen los siguientes grados:

Grado 1: Equipamiento publico. Vendrd denominado en planos de ordenacion en la Normativa
urbanistica como EQL1.

Grado 2: Equipamiento privado. Vendra denominado en planos de ordenacion y en la Normativa
Urbanistica como EQ?2.

Art. 5.2.85 Tipologia edificatoria

La tipologia vendra definida por las necesidades funcionales, de disefio y constructivas propias de la
actividad que se pretenda desarrollar.
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Art. 5.2.86 Parcela minima

No se regula.

Art. 5.2.87 Posicion de la edificacion

La edificacion se podra situar libremente en la parcela.

Art. 5.2.88 Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera de 2,0 m2/mz.

Art. 5.2.89 Alturas

La edificacién asumira la altura maxima de la zona donde se ubique.

Art. 5.2.89 Condiciones estéticas

Las construcciones deberdn adaptarse, al menos conceptualmente, a las condiciones estéticas
establecidas para la zona en que se ubican, excepto en el caso de edificaciones singulares que
cuenten con informe favorable de la oficina técnica municipal. No obstante, se deberan observar las
determinaciones que figuran en el capitulo 5 del titulo 11l de esta Normativa urbanistica.

LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN ZONAS INUNDABLES

Art. 5.2.90 Limitaciones alos usos del suelo en la zona inundable

En los planos PO2 de ordenacién del suelo urbano de estas Normas se indica la zona inundable
qgue en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI).

En aplicacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986 de 11 de abril, para las
construcciones a ubicar en zona inundable y las ya existentes resultan de aplicacion las
determinaciones incluidas en el art. 5.2.24 de esta Normativa para la zona de ordenanza RC.
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Art. 5.2.91 Limitaciones alos usos del suelo en la zona de flujo preferente

En los planos PO2 de ordenacion del suelo urbano de estas Normas se indica la zona de flujo
preferente que en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI).

En aplicacion del Reglamento antes citado, para las construcciones a ubicar en zona de flujo
preferente y las ya existentes resultan de aplicacidn las determinaciones incluidas en el art. 5.2.25
de esta Normativa para la zona de ordenanza RC.
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SECCION 6. ORDENANZA ELP. ESPACIO LIBRE PUBLICO

Art. 5.2.92 Definicién

Se clasifican de este modo las zonas de suelo urbano cuyo uso actual o previsto sea el de espacio
libre publico, parques y jardines de titularidad municipal.

Art. 5.2.93 Condiciones de uso

e Uso predominante: Equipamiento libre publico.

e Usos compatibles:

Viario, si es peatonal.

Servicios urbanos.

Hosteleria, en pequefios quioscos.

Equipamiento deportivo al aire libre.

e Usos prohibidos: Todos los restantes.

Art. 5.2.94 Edificabilidad

Aunque este uso carece de edificabilidad propiamente dicha, se permiten construcciones destinadas
a usos acordes con estos espacios abiertos de uso publico que no sobrepasen la edificabilidad de
0,2 m2/mz2.

Art. 5.2.95 Alturas

La altura maxima de cornisa de las construcciones que excepcionalmente se implanten en el ELP
sera de 4,00 metros, cuando se trate de kioscos o templetes.

En caso de resultar necesario implantar una edificacion o instalacién singular, el Ayuntamiento
determinard las condiciones especificas de volumen, de acuerdo a los requisitos y el uso previsto.
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Art. 5.2.96 Condiciones de ejecucion.

Resultan de aplicacion las condiciones expresadas en los arts. 4.2.2 y 4.2.3 de esta Normativa
Urbanistica.

LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN ZONAS INUNDABLES

Art. 5.2.97 Limitaciones alos usos del suelo en la zona inundable

Los nuevos espacios libres publicos se ubicaran preferentemente fuera de la zonas inundables que
determina el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y que en la fecha de
aprobacién inicial de estas Normas coinciden con las que se indican en los planos PO2 de
ordenacion del suelo urbano.

En aplicacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986 de 11 de abril, para las
nuevas construcciones a ubicar en las areas afectadas asi como para las existentes, resultan de
aplicacion las determinaciones incluidas en el art. 5.2.24 de esta Normativa para la zona de
ordenanza RC.

Art. 5.2.98 Limitaciones alos usos del suelo en la zona de flujo preferente

Los nuevos espacios libres publicos se ubicaran preferentemente fuera de las zonas de flujo
preferente que determina el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y que
en la fecha de aprobacion inicial de estas Normas coinciden con las que se indican en los planos
PO2 de ordenacion del suelo urbano.

En aplicacién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986 de 11 de abril, para las
nuevas construcciones a ubicar en las areas afectadas asi como para las existentes, resultan de
aplicacion las determinaciones incluidas en el art. 5.2.25 de esta Normativa para la zona de
ordenanza RC.
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SECCION 7. ORDENANZA SU. SERVICIOS URBANOS

Art. 5.2.99 Definicién

Se clasifican de este modo las parcelas actualmente ocupadas por servicios urbanos, que queden
en reserva para tal fin.

Art. 5.2.100 Condiciones de uso

e Uso predominante: Servicios urbanos

e Usos compatibles:

e Espacio libre publico
e Viario publico

e Usos prohibidos: Todos los restantes.

Art. 5.2.101 Edificabilidad

Aunque este uso carece de edificabilidad con fines constructivos, se permiten construcciones
destinadas a albergar instalaciones urbanas, como casetas para transformadores, etc., para las que

no se establecen limitaciones a la superficie edificada, siempre que ésta sea la estrictamente
necesaria.

Art. 5.2.102 Alturas

La altura méxima de cornisa de las construcciones sera de 4,00 metros.

En caso de resultar necesario implantar una construccion o instalacion de mayor altura, el

Ayuntamiento determinara las condiciones especificas de volumen, de acuerdo a los requisitos y el
uso previsto.
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LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN ZONAS INUNDABLES

Art. 5.2.103 Limitaciones alos usos del suelo en la zona inundable

En los planos de PO2 de ordenacion del suelo urbano de estas Normas se indica la zona inundable
gue en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI).

En aplicacién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986 de 11 de abril, para las
construcciones a ubicar en zona inundable y las ya existentes resultan de aplicacion las
determinaciones incluidas en el art. 5.2.24 de esta Normativa para la zona de ordenanza RC.

Art. 5.2.104 Limitaciones alos usos del suelo en la zona de flujo preferente

En los planos de PO2 de ordenacién del suelo urbano de estas Normas se indica la zona de flujo
preferente que en la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI).

En aplicacion del Reglamento antes citado, para las construcciones a ubicar en zona de flujo
preferente y las ya existentes resultan de aplicacion las determinaciones incluidas en el art. 5.2.25
de esta Normativa para la zona de ordenanza RC.
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SECCION 8. ORDENANZA VC. VIARIO Y COMUNICACION

Art. 5.2.105 Definicion

Se clasifican de este modo las zonas exteriores a las alineaciones oficiales, sefialadas en los planos
PO-02, Ordenacion y gestidn, asi como las que queden en reserva para tal fin.

Art. 5.2.106 Condiciones de uso

e Uso predominante: Vias publicas.

e Usos compatibles:

o Garaje y estacionamiento al aire libre o bajo rasante.
e Espacio libre publico.
e Equipamiento deportivo al aire libre.

e Servicios urbanos.

e Usos prohibidos: Todos los restantes.

Art. 5.2.107 Edificabilidad

Los terrenos de viario y comunicacion carecen de edificabilidad propiamente dicha, por lo que se
limitar4 a la necesaria para materializar los usos permitidos.
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SECCION 9. CONDICIONES ESPECIALES

Art. 5.2.108 Condicién especial E1

Se permite una altura maxima de cornisa de 9,00 metros y tres plantas con aprovechamiento bajo
cubierta (B+2+BC), tanto en fachadas exteriores como en las interiores. Afecta, dentro la ordenanza
RC en grado 1, a las alineaciones sefaladas con una linea verde en los planos PO-2, Ordenacién y
Gestion, de estas NUM.

Art. 5.2.109 Condicién especial E2

Se podra utilizar panel de chapa moldeada imitando teja, de color rojo o marrén, exclusivamente en
las cubiertas de edificaciones auxiliares. Afecta, dentro de la ordenanza RC en grado 1, a las
alineaciones sefaladas con una linea marrén en los planos PO-2, Ordenacion y Gestién, de estas
NUM.

Art. 5.2.110 Condicién especial E3

En las parcelas de la ordenanza RI afectadas por esta condicion los retranqueos no son
obligatorios.

Art. 5.2.111 Condicién especial E4

En la parcela catastral 0158530VL0505N se asumen las condiciones de edificabilidad procedentes
de la modificacion puntual de las anteriores Normas subsidiarias de planeamiento mediante la que
se cre6 un viario interior, quedando fijada la superficie edificable maxima de la subparcela Este en
1.025 m2y en 1.230 m? la de la Oeste.

Art. 5.2.112 Condicién especial E5

En las parcelas afectadas por esta condicién especial, que se corresponden con las resultantes del
proyecto de actuacion de la UE “La Caseria” incluida en las anteriores Normas subsidiarias de
planeamiento, la edificacién serd aislada, exigiéndose un retranqueo minimo de 2 metros a todos
los linderos, excepto en el caso de existencia de mutuo y explicito acuerdo entre propietarios de
parcelas colindantes, lo que permitiria prescindir de los linderos laterales y posterior
correspondientes.
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CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art. 5.3.1 Definicion

A efectos de estas Normas urbanisticas Municipales, se define como el contenido en el perimetro
de cada uno de los sectores de suelo urbano no consolidado que en el futuro se puedan definir
mediante modificaciones del planeamiento general, por cumplir con las determinaciones de los
articulos 23 y 26 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, o normativa que lo sustituya.

Art. 5.3.2 Condiciones generales para todos los sectores

e EIl suelo urbano no consolidado que no cuente con ordenacién detallada, o en el que se
pretenda modificar la existente, se desarrollard mediante la redaccién y aprobacién de estudios
de detalle o de cualquier otro instrumento de planeamiento que la defina, en los términos
indicados en el art. 131 y siguientes del RUCyL o Normativa que lo sustituya.

e Limitaciones a los usos en terrenos incluidos en zonas inundables

En los planos PO1 de clasificacion del suelo de estas Normas se indica la zona inundable que en
la fecha de su aprobacién se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI).

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y los bienes, y de acuerdo con las
recomendaciones incluidas en el art. 14 bis del Real decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el
gue se modifica el Reglamento del dominio publico hidraulico, aprobado por real decreto
849/1986, de 11 de abril, se prohibe con caracter general la inclusion de terrenos afectados por
zonas inundables en la delimitaciéon de nuevos sectores de suelo urbano no consolidado.

En las areas proximas al rio Pirdn no incluidas en los planos de zonas inundables del SNCZI, los
posibles desarrollos posteriores a la aprobacion de estas Normas Urbanisticas Municipales
deberan contener un estudio hidroldgico e hidraulico que descarte la existencia de terrenos
potencialmente inundables en la delimitacién de sectores de suelo urbano no consolidado.

e Otras condiciones relacionadas con el dominio publico hidraulico.

Se debera prever, con el nivel de detalle suficiente, el sistema de depuracién de aguas
residuales adecuado a los posibles incrementos en el caudal de las mismas, incorporando a
tales efectos los criterios que establezca la Confederacion Hidrogréafica del Duero.

Con anterioridad a la ejecucion de los nuevos desarrollos posteriores a estas Normas, se debe
tener la certeza de que se puede asegurar el abastecimiento de agua sin comprometer los
recursos hidricos de la zona. Las captaciones deberan estar avaladas por la autorizacion
correspondiente del organismo de cuenca.
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Los importes derivados de estos conceptos tendran la consideracion de gastos de urbanizacion.

e Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados
por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan cumplir la legislaciéon sectorial existente en
materia eléctrica y, en particular, los art. 158 y 162.3 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de
diciembre, y el art. 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

e Medidas cautelares de proteccién de las vias pecuarias: Los sectores afectados por el trazado
de vias pecuarias, deberan cumplir la legislacién sectorial existente en esta materia, en
particular la Ley estatal 3/1995 de Vias Pecuarias.

¢ Medidas cautelares para la proteccién del Patrimonio Arqueolégico: La realizacion de las obras y
movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, requieren la
realizacion de seguimientos arqueoldgicos cuando se presenten descubrimientos incluidos en la
categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueolégico o cuando asi lo requiera la
Normativa de proteccion arqueoldgica. Tal y como se contempla en la legislacion sectorial
aplicable, se procedera a detener de inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al
Servicio Territorial de Cultura de Segovia.

¢ Red viaria: El estudio de detalle determinara el trazado y caracteristicas del resto de la red
viaria, estableciendo una jerarquizacion de las diferentes vias en funcion de las intensidades de

tréfico previstas.

Ningun vial tendra una anchura inferior a 10,00 metros.

e Espacios libres publicos: El estudio de detalle definira la forma, posicion y superficie de los
espacios libres publicos, que deberan cumplir la totalidad de las exigencias determinadas en el
articulo 105 del RUCyYL o normativa que lo sustituya.
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TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 6.1.1 Definicion

A efectos de estas Normas Urbanisticas Municipales, se define como el contenido en el perimetro
de cada uno de los sectores de suelo urbanizable que en el futuro se puedan definir mediante
modificaciones del planeamiento general, por cumplir con las determinaciones del art. 27 del
RUCYyL.

Art. 6.1.2 Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbanizable

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo urbanizable estan definidos en los art. 44 y 45
del RUCYyL, existiendo diferencias en funcion de que el sector cuente con ordenacion detallada o no.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 6.2.1 Desarrollo

El suelo urbanizable que no cuente con ordenacion detallada, se desarrollara mediante la redaccion
y aprobacién de planes parciales, en los términos indicados en el art. 137 y siguientes del RUCyL o
Normativa que lo sustituya.

Art. 6.2.2 Determinaciones del planeamiento de desarrollo

Los planes parciales estableceran la ordenacion detallada de los sectores definidos en estas
Normas Urbanisticas Municipales o en las ulteriores modificaciones a ellas.

Las determinaciones y contenidos de los planes parciales vienen regulados por el art. 137 y
siguientes del RUCyL o Normativa que lo sustituya.

Art. 6.2.3 Condiciones generales paratodos los sectores

e Limitaciones a los usos en terrenos incluidos en zonas inundables

En los planos PO1 de clasificacion del suelo de estas Normas se indica la zona inundable que en
la fecha de su aprobacion se contempla en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI).

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y los bienes, y de acuerdo con las
recomendaciones incluidas en el art. 14 bis del Real decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el
gue se modifica el Reglamento del dominio publico hidraulico, aprobado por real decreto
849/1986, de 11 de abril, se prohibe con caracter general la inclusiéon de terrenos afectados por
zonas inundables en la delimitacion de nuevos sectores de suelo urbanizable.

En las areas proximas al rio Pir6n no incluidas en los planos de zonas inundables del SNCZI, los
posibles desarrollos posteriores a la aprobacién de estas Normas Urbanisticas Municipales
deberan contener un estudio hidroloégico e hidraulico que descarte la existencia de terrenos
potencialmente inundables en la delimitacién de sectores de suelo urbanizable.

e Otras condiciones relacionadas con el dominio publico hidraulico.

Se deberd prever, con el nivel de detalle suficiente, el sistema de depuracién de aguas residuales
adecuado a los posibles incrementos en el caudal de las mismas, incorporando a tales efectos
los criterios que establezca la Confederacién Hidrogréafica del Duero.
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Con anterioridad a la ejecucion de los nuevos desarrollos posteriores a estas Normas, se debe
tener la certeza de que se puede asegurar el abastecimiento de agua sin comprometer los
recursos hidricos de la zona. Las captaciones deberan estar avaladas por la autorizacion
correspondiente del organismo de cuenca.

Los importes derivados de estos conceptos tendran la consideracién de gastos de urbanizacion.

e Medidas cautelares para los suelos atravesados por tendidos eléctricos: Los sectores afectados
por el tendido de lineas de energia eléctrica, deberan cumplir la legislacién sectorial existente en
materia eléctrica y, en particular, los art. 158 y 162.3 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de
diciembre, y el art. 35 del Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

¢ Medidas cautelares de proteccion de las vias pecuarias: Los sectores afectados por el trazado
de vias pecuarias, deberan cumplir la legislacion sectorial existente en materia de vias
pecuarias, en particular la Ley estatal 3/1995 de Vias Pecuarias.

e Medidas cautelares para la proteccion del Patrimonio Arqueolégico: La realizacion de las obras y
movimientos del terreno necesarios para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, requieren la
realizacion de seguimientos arqueoldgicos cuando se presenten descubrimientos incluidos en la
categoria de hallazgo casual de elementos de interés arqueoldgico o cuando asi lo requiera la
Normativa de proteccion arqueoldgica. Tal y como se contempla en la legislacion sectorial
aplicable, se procedera a detener de inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al
Servicio Territorial de Cultura de Segovia.

¢ Red viaria: El plan parcial determinara el trazado y caracteristicas de la red viaria, estableciendo
una jerarquizacion de las diferentes vias en funcion de las intensidades de trafico previstas.

Ningun vial tendra una anchura inferior a 10,00 metros.

e Espacios libres publicos: El plan parcial definira la forma, posicién y superficie de los espacios
libres publicos, que deberan cumplir la totalidad de las exigencias determinadas en el articulo
105 del RUCYL o normativa que lo sustituya.

Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 121



Documento para aprobacion inicial. DN-NU.  Pag. 122



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. "

TITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Art. 7.1.1 Definicion

Tendran la condicion de suelo rustico los terrenos que deban ser preservados de la urbanizacién y
gue estas Normas Urbanisticas asi clasifican, de acuerdo a los criterios expresados en el art. 30 del
RUCyL y en el art. 15 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 7.1.2 Derechos ordinarios en suelo rustico

De acuerdo con lo establecido en el art. 56 del RUCyL, los propietarios de suelo rustico tienen
derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera
usos no constructivos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren
la naturaleza rustica de los terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola
y cinegética, o las actividades culturales cientificas, educativas, recreativas, turisticas y similares
gue sean propias del suelo rustico.

Art. 7.1.3 Derechos excepcionales en suelo rastico

Ademés de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rastico podran
autorizarse los usos excepcionales relacionados en el art. 57 del RUCyL, en las condiciones
establecidas en los arts. 58 a 65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rastica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacién sectorial.

Art. 7.1.4 Parcelaciones

Conforme a lo establecido en el art. 53 del RUCYL, en suelo rustico se prohiben las parcelaciones
urbanisticas.

Se considera parcelacion urbanistica a la divisién simultdnea o sucesiva del terreno en dos o mas
lotes con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente. Se entiende
gue existe dicho fin cuando las parcelas o lotes resultantes presenten dimensiones, cerramientos,
accesos y otras caracteristicas similares a otras parcelas urbanas.
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En aplicacion del art. 24 de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizaciéon de las Explotaciones
Agrarias se prohiben las divisiones o segregaciones de fincas rasticas que den lugar a alguna
parcela de extension inferior a la unidad minima de cultivo.

En los supuestos excepcionales en los que la legislacion agraria permita divisiones, segregaciones
o fraccionamientos de fincas rusticas dando lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad
minima de cultivo (art. 25 de la Ley 19/1995), la autorizacién esta subordinada al cumplimiento
previo del régimen de parcelacion y segregacion y a las condiciones de parcela minima a efectos de
implantar nuevas construcciones establecidas en estas Normas para mantener la naturaleza rustica
de los terrenos, y no podra dar lugar a la implantaciéon de servicios urbanos o a la formacién de
nuevos nucleos de poblacion.

Art. 7.1.5 Proteccién minima de las vias publicas

Todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacién de las existentes,
e igualmente los cierres y vallados de fincas con materiales opacos de altura superior 0,60 metros,
deben situarse a una distancia no inferior a tres metros desde el limite exterior de carreteras de
titularidad municipal, caminos, cafiadas y demas vias publicas.

En todo caso deben situarse a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de las citadas
vias.

Los vallados con basamento opaco de altura inferior a 0,60 metros, deberan situarse a una distancia
superior a 1,00 metros desde el borde exterior de la cuneta o, en caso de no inexistencia de ésta,
del limite exterior definido en el primer péarrafo.

Se exceptiuan del cumplimiento de lo expresado los cerramientos tradicionales de mamposteria
existentes en el suelo rustico del municipio, que se deberan mantener y conservar, salvo que exista
una indicacion expresa del Ayuntamiento en sentido contrario ante la insuficiencia del vial para el
uso previsto.

En todo caso, debera solicitarse de los servicios técnicos municipales la delimitacion in situ de los
cerramientos respecto de caminos o cualquier otra via publica de titularidad municipal mediante la
correspondiente tira de cuerdas.

En el caso de vias pecuarias, el limite exterior queda definido en los planos clasificacién del suelo
PO-1. No obstante, para la definicion in situ de sus limites, resulta obligatorio solicitar acta de
deslinde de via pecuaria al Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla 'y Ledn.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS EN SUELO
RUSTICO

Art. 7.2.1 Condiciones estéticas de la edificacién y de integracidn paisajistica

1. Los paramentos verticales exteriores de las edificaciones deberan ser enfoscados y pintados en
colores similares al del terreno natural circundante, de modo que se integren en el paisaje: Se
admite la fabrica de bloque de color ocre, liso o rugoso.

2. Se prohiben los paramentos sin revestir, dejando visto o pintado el bloque o el ladrillo, asi como
los acabados brillantes y los colores diferentes al referido en el apartado anterior.

3. El color de las cubiertas, al igual que los paramentos verticales, debera armonizar con el terreno
natural circundante, procurando la maxima integracion paisajistica.

4. Cuando una edificacién esté situada junto a una masa arbolada, se permiten y recomiendan los
colores marrén o verde oscuro en los paramentos verticales y en cubiertas.

Art. 7.2.2 Condiciones de los vallados y cierres de la parcela

Los vallados podran ser de mamposteria tradicional, o bien de malla con postes metdlicos o de
madera.

Las cercas tradicionales alcanzaran una altura maxima de 1,50 metros, y estardn conformadas por
piedra del lugar recibida con mortero claro o bien aparejada en seco.

Los vallados metalicos podran disponer de un z6calo macizo con una altura maxima de 0,60 metros,
y la altura de la malla metalica sera en todo punto inferior a 2,00 metros. El zécalo opaco podra ser
de mamposteria o bien estar enfoscado y pintado en el modo descrito en el articulo anterior.

Se admite para este fin la fabrica de bloque de color ocre, liso 0 rugoso, quedando prohibido sin
embargo el ladrillo, ya sea visto o pintado.

Sera de aplicacién el art. 7.1.5 de estas Normas, referente a la proteccidon minima de las vias
publicas.

En caso de vallados de longitud considerable, se debera dar cumplimiento a lo establecido en el art.
62.3.f de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad, que
determina que los cercados y vallados cinegéticos deberan construirse de forma que en la totalidad
de su perimetro no impidan la circulacion de la fauna silvestre no cinegética, y eviten los riesgos de
endogamia en la especies cinegéticas.
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Seréa de aplicacion la Normativa sectorial, en lo referente, entre otros temas, a la proteccion de los
cauces fluviales.

Art. 7.2.3 Movimiento de tierras y desmontes

Como norma general se deberan respetar los perfiles naturales del terreno. Cualquier intervencion
gue precise la realizacién de grandes movimientos de tierras (desmontes o terraplenados con altura
superior a 2,00 metros) se debera tramitar conforme al procedimiento expresado en el art. 25.2 de la
Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leon.

En cualquier actividad que implique remociones de tierra deberdn adoptarse las cautelas que, con
respecto a los hallazgos casuales de restos arqueoldgicos, se establecen en el articulo 60 de la Ley
de patrimonio cultural de Castilla y Ledn, debiendo paralizarse las obras en el caso de aparicion de
estos restos y debiendo comunicarse el hallazgo al Servicio territorial de cultura de Segovia.

Art. 7.2.4 Infraestructuras basicas

Los promotores de los usos y edificaciones que se autoricen en suelo rastico deberan resolver por
sSu cuenta y garantizar con caracter previo a la concesion de licencia los accesos a la parcela, el
abastecimiento de agua y el suministro de energia eléctrica si la actividad lo requiere, asi como los
vertidos si existieran, de forma que no afecten negativamente a la funcionalidad del viario, ni al
abastecimiento municipal, ni contaminen el suelo.

Se prohibe el vertido de efluentes de estabulacién no depurados a los cauces, vias publicas y
subsuelo.

En ningln caso las administraciones publicas sufragaran ni ejecutaran obras de urbanizacion en
suelo rastico, salvo que se deriven de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico.

Art. 7.2.5 Condiciones de las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién
agricola, ganadera, forestal, piscicolay cinegética

Entre las construcciones vinculadas a este uso se distinguen los siguientes tipos:

1.- Establos, granjas, cuadras, residencias vy criaderos de animales

Se trata de construcciones e instalaciones que tienen por fin la cria y la estancia de animales.
Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

e Tipologia: Edificacion aislada.

e Parcela minima a efectos de edificacion: 4.000 mz2.
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e Retranqueos: La altura de la edificacién, con un minimo de 3,00 metros a cualquier lindero
de la finca

o Excepto las instalaciones menores y las ligadas al ocio, la distancia minima respecto del
limite del suelo urbano o urbanizable residencial sera la que establezca la legislacion en
materia ambiental o ganadera, y la distancia minima a la ermita de Rodelga sera de 500
metros en caso de ganaderia porcina, 250 metros para otras explotaciones ganaderas.

¢ Distancia minima de 100 metros al limite del suelo urbano o urbanizable, en cualquier caso.
e Ocupacion maxima: 25%.
e Edificabilidad: 0,25 m?/mz2.

e Altura maxima: 4,50 metros a cornisa y 7,00 metros a cumbrera en la edificacién principal /
1 planta.

En actividades ligadas al mismo tiempo al uso agropecuario y al ocio como son las residencias
ecuestres, los picaderos, las granjas-escuela, o cualquier otro similar, se permiten dos plantas
en un 20% de la superficie edificada, admitiéndose en este cuerpo una altura maxima de 6,50
metros, y computando ambas plantas para el célculo de la edificabilidad.

Sera de aplicacion la normativa sectorial.

2.- Naves y almacenes vinculados al uso agricola

Se trata de edificaciones e instalaciones destinadas al almacenaje de maquinaria agricola,
grano, pienso, fitosanitarios, etc., para uso propio, sin posibilidad de albergar animales en su
interior. Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

e Tipologia: Edificacion aislada.
¢ Parcela minima a efectos de edificacion: 3.000 mz2.
¢ Distancia minima de 100 metros al limite del suelo urbano o urbanizable.

¢ Retranqueos: La altura de la edificacién, con un minimo de 3,00 metros a cualquier lindero
de la finca

¢ Ocupacién maxima: 25%.
o Edificabilidad: 0,3 m?/mz2.

e Altura maxima: 7,50 metros a cornisa y 10,00 m. a cumbrera / 1 planta.
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Se prohibe la utilizacibn de estos edificios para uso residencial, por lo que su tipologia
constructiva debera ser adecuada a su caracter agrario, no pudiendo en ningan caso incluir
dependencias o soluciones arquitectonicas propias de las viviendas. Sus huecos en ninguin
caso podran asemejarse a los de las construcciones residenciales.

En instalaciones vinculadas a la explotacion agricola se permite la construccion de
alojamientos para trabajadores temporales y para uso vinculado exclusivamente a la actividad
en los periodos de recoleccién, con un maximo de tres meses al afio.

3.- Casetas de almacenamiento de pequefia herramienta agricola

So6lo se podran adscribir a este tipo a las pequefas edificaciones, que de acuerdo al art. 2.a)
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién y Edificacion, no tengan la
consideracion de edificacion. Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

e Tipologia: Edificacion aislada.
e Parcela minima a efectos de edificacion: Las existentes.

e Retranqueos: La altura de la edificacion, con un minimo de 3,00 metros a cualquier lindero
de la finca

e Ocupacion maxima: 30,00 m2,
¢ Edificabilidad maxima: 30,00 m2,

e Altura maxima: 2,50 metros a cornisa 'y 4,50 m. a cumbrera / 1 planta.

Las construcciones deberan ser de escasa entidad constructiva y sencillez técnica y su Unico
uso podra ser el de almacén de pequefia herramienta agricola.

Se prohibe la utilizacion de estas construcciones para uso residencial por lo que por lo que su
tipologia constructiva deber& ser adecuada a su caracter agrario, no pudiendo en ningin caso
incluir dependencias o soluciones arquitectonicas propias de las viviendas. Sus huecos en
ningun caso podran asemejarse a los de las construcciones residenciales.

4.- Invernaderos y viveros

Son construcciones e instalaciones fijas 0 semipermanentes, y construidas con materiales
ligeros para el abrigo de cultivos.

Sus cerramientos deberan ser traslicidos y su estructura modular. Podran tener caracter de
construccion fija, para su uso como invernadero comercial u otros, en cuyo caso tendran la
consideracién de edificacion y seran de aplicacién las condiciones de naves y almacenes
vinculados al uso agricola que figuran en el apartado 2 de este articulo.
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Los invernaderos que sean construcciones semipermanentes y de escaso porte y cerramientos
flexibles, no tendran la consideracién de edificacién y se podran implantar libremente en la
parcela sin mayores limitaciones que el cumplimiento de la normativa sectorial. No seran de
aplicacion las limitaciones de ocupacion y edificabilidad que se establecen en cada categoria
de suelo, si bien habran de retranquearse un minimo de 3,00 metros respecto de cualquier
lindero.

Art. 7.2.6 Condiciones de las construcciones e instalaciones vinculadas a las actividades
extractivas

Se entiende por actividades extractivas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
cantera y explotaciones de aridos, la mineria energética y la extraccién de aguas minerales y
termales asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento. Cumpliran las
siguientes condiciones particulares:

e Parcela minima a efectos de implantacion de la actividad: No se regula.
e Distancia minima de 500 metros al limite del suelo urbano o urbanizable.
e Tipologia de la edificacion: Aislada.

e Ocupacion méaxima: 10%.

e Edificabilidad: 0,10 m?/mz2.

e Altura maxima de la edificacién: 7,50 metros a alero y 10,00 m. a cumbrera / 1 planta.
Excepcionalmente podra autorizarse una altura superior en elementos puntuales cuando
gquede suficientemente justificada su necesidad y no cause un impacto visual significativo
en el entorno.

Sera de aplicacion la normativa sectorial ambiental y de minas.

Art. 7.2.7 Condiciones de las obras publicas y las infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y
servicio

Se incluyen en este epigrafe las siguientes obras publicas e infraestructuras, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:

e El transporte viario, ferroviario y aéreo.

e La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
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e La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.
e El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

e Larecogida y tratamiento de residuos.

e Las telecomunicaciones.

e Las instalaciones de regadio.

e Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial.
No se impone ningun tipo de limitacion, salvo las que establezca la normativa sectorial.

No seran de aplicacion las limitaciones de ocupacion y edificabilidad que se establecen en cada
categoria de suelo.

Art. 7.2.8 Condiciones de las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales

Se consideran incluidas en este epigrafe las tenadas, casillas, chozos, pajares, palomares, molinos
y otros elementos analogos y por defecto todos aquellos que figuran en el articulo 33 del RUCyL.

Sobre las construcciones existentes se admite su rehabilitacion y reconstruccion con uso
residencial, dotacional o turistico, con las limitaciones establecidas en su ficha de Catdlogo cuando
se trate de elementos protegidos.

En las obras de reconstruccion que afecten a elementos catalogados se debera contar con informe
favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Segovia.

Se admiten obras de ampliacién hasta un maximo de 40% de la superficie ocupada existente y en
una sola planta, debiendo contar también con informe favorable de la CTPC de Segovia en el caso
de que afecten a elementos catalogados, estableciendo las siguientes limitaciones:

e El cuerpo ampliado distara al menos 5 metros del asentamiento protegido.
e Constara de una Unica planta, y su cornisa no podra superar una altura de 3,50 metros.
e Estara sujeto a las condiciones de forma y estéticas de la Ordenanza CH-1.
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Art. 7.2.9 Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar

Solo serd admisible la vivienda unifamiliar cuando esté vinculada y resulte necesaria para el
funcionamiento de una explotacién inscrita en uno de los usos permitidos o autorizables, debiendo
cumplir con los siguientes requisitos y condiciones particulares:

e Obligacién de acreditar que resulta necesaria para el desarrollo de la actividad principal.
e Méaximo 1 vivienda por explotacion.
e Superficie maxima: 125,00 m2 construidos.

e En caso de desarrollarse en edificio exento, éste sera de planta baja, con una altura de
cornisa maxima de 3,50 metros.

¢ Retranqueo minimo a linderos: 4,00 metros.
e Distancia minima del suelo urbano o urbanizable: 250,00 metros.
¢ Resulta obligatoria la integracion paisajistica de sus paramentos y cubiertas.

e Seran de aplicacioén las condiciones de uso vivienda.

La vivienda unifamiliar o plurifamiliar no vinculada a una explotacion agropecuaria o a cualquiera de
los usos autorizados o autorizables en suelo rastico se considera en todo caso prohibida, con
independencia de la superficie de la finca donde se pretenda ubicar.

Art. 7.2.10 Condiciones de las construcciones e instalaciones vinculadas a otros usos de
interés publico

Se consideran incluidos en este epigrafe todos aquellos usos, ya sean dotacionales, comerciales,
industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio, o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico de acuerdo a lo establecido en el art. 57.g) del RUCyL o normativa
que lo sustituya.

Los usos referidos se agrupan del siguiente modo:

1. Usos dotacionales

Comprenden los usos dotacionales en los que se aprecie la necesidad de su emplazamiento en
suelo rustico, o bien los que ya estén ubicados en este tipo de suelo, como cementerios,
instalaciones deportivas, iglesias y ermitas, etc.

Habida cuenta de la excepcionalidad de este uso, no se impone ningun tipo de limitacion salvo
las que establezca la normativa sectorial.
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No seran de aplicacion las limitaciones de ocupacion y edificabilidad que se establecen en cada
categoria de suelo, si bien las construcciones se habran de retranquear de los linderos la altura
de la edificacion, con un minimo de 5,00 metros.

2. Usos ligados al servicio del usuario en carretera

Comprende las construcciones e instalaciones vinculadas al servicio del usuario en carretera
como areas de servicio, gasolineras, talleres de reparacién de vehiculos, bares, restaurantes,
hoteles, pequefios comercios, etc.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a este uso cumpliran las siguientes condiciones
particulares:

e La parcela en la que se ubiquen deberd lindar con la carretera a la que den servicio, 0
con una rotonda, carril de incorporacion asociado a ella o via de servicio.

e El proyecto que lo desarrolle deberd justificar la resolucion de los accesos a la carretera,
Si éstos no existieran, debiendo contar con informe favorable de su titular.

e Tipologia: Edificacion aislada.

e Superficie minima a efectos de implantacién: 12.000 mz2,

e Retranqueos: minimo 5,00 metros a cualquier lindero.

¢ Distancia a calzada: La que establezca la Normativa Sectorial.
e Ocupacién maxima: 20%

e Edificabilidad maxima: 0,2 m2/mz2.

e Alturas maximas:

— En general, 3,50 metros a cornisa y 5,50 m. a cumbrera / 1 planta.

— En uso hosteleria y hospedaje, 6,50 metros a cornisa y 8,50 m. a cumbrera.

— En uso taller de reparacion de vehiculos, serdn de aplicacion las condiciones
particulares de pequefia industria, servicios y almacenamiento.

— Altura maxima de marquesinas en gasolineras: 7,50 metros.

Sera de aplicacion la normativa sectorial.

3. Uso industrial, sector transformacién de productos agropecuarios

Comprende las construcciones e instalaciones industriales que tienen por objeto el lavado, el
empaquetado, el envasado o la transformacion de productos agropecuarios

Las construcciones e instalaciones vinculadas a este uso cumpliran las siguientes condiciones
particulares:
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e Tipologia: Edificacion aislada.

e Superficie minima de parcela a efectos de implantacién: 5.000 m2.

e Retranqueos: minimo 10,00 metros a cualquier lindero.

e Distancia minima respecto del suelo urbano o urbanizable: 100 metros.
e Ocupacion maxima: 30%

e Edificabilidad maxima: 0,30 m2/mz2.

e Alturas maximas: 7,50 metros a cornisa y 10,00 m. a cumbrera / 2 plantas.
Excepcionalmente podré autorizarse una altura superior en elementos puntuales cuando
guede suficientemente justificada su necesidad y no cause un impacto visual significativo
en el entorno.

Seré de aplicacion la normativa sectorial.

Se permite la construccién de alojamientos para trabajadores temporales y para uso vinculado
exclusivamente a la actividad en los periodos de recoleccion, con un maximo de tres meses al
afio.

4. Uso industrial en general

Comprende las construcciones e instalaciones industriales que no tengan por objeto la
transformacién de productos agropecuarios

Las construcciones e instalaciones vinculadas a este uso cumplirdn las siguientes condiciones
particulares:

¢ Tipologia: Edificacion aislada.

e Superficie minima a efectos de implantacion: 10.000 m2.

e Retranqueos: minimo 10,00 metros a cualquier lindero.

¢ Distancia minima respecto del suelo urbano o urbanizable residencial: 100 metros.
e Ocupacion maxima: 20%

e Edificabilidad maxima: 0,20 m2/mz.

e Alturas maximas: 7,50 metros a cornisa y 10,00 m. a cumbrera / 2 plantas.
Excepcionalmente podré autorizarse una altura superior en elementos puntuales cuando
guede suficientemente justificada su necesidad y no cause un impacto visual significativo
en el entorno.

Sera de aplicacion la normativa sectorial.
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5. Naves para pequefia industria, comercio, servicios y almacenamiento

Comprende las construcciones e instalaciones destinadas al almacenamiento y venta de
productos y a la pequefia industria.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a este uso cumpliran las siguientes condiciones
particulares:

¢ Tipologia: Edificacion aislada.

e Superficie minima de parcela a efectos de implantacion: 5.000 m2,

¢ Retranqueos: minimo 5,00 metros a cualquier lindero y al menos la altura de la
edificacion.

¢ Distancia minima respecto del suelo urbano o urbanizable residencial: 100 metros.

¢ Ocupacion maxima: 20 %

e Edificabilidad méaxima: 0,30 m2/m2., con un maximo total de 1.000 m2

e Alturas maximas: 7,50 metros a cornisa y 10,00 m. a cumbrera / 2 plantas.

Se prohibe la utilizacion de estos edificios para uso residencial, por lo que su tipologia
constructiva deberd ser adecuada a su caracter agrario, no pudiendo en ningdn caso incluir
dependencias o soluciones arquitectdnicas propias de las viviendas. Sus huecos en ningln caso
podran asemejarse a los de las construcciones residenciales.

Sera de aplicacion la normativa sectorial.

6. Usos vinculados al turismo rural

Comprende los alojamientos contemplados en el Decreto 84/1995, de 11 de mayo de
Ordenacion de alojamientos de turismo rural de Castilla y Le6n, o normativa que lo sustituya.

En caso de rehabilitacibn de edificaciones tradicionales existentes, se aplicaran las
determinaciones de los asentamientos tradicionales, art. 7.2.8 de esta Normativa.

Los edificios de nueva planta cumpliran las siguientes condiciones particulares:
e Parcela minima a efectos de implantacion: 7.500 m2,

¢ Distancia minima de 100 metros al limite del suelo urbano o urbanizable.

e Tipologia de la edificacién: Aislada.
e Retranqueos: minimo 5,00 metros a cualquier lindero.

e Ocupaciéon maxima: 15%
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e Edificabilidad maxima: 0,15 m?/m2.

e Alturas maximas de la edificacion: 3,50 metros a cornisa y 5,00 m. a cumbrera / 1 planta
+ BC.

El Ayuntamiento debera condicionar la licencia urbanistica a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la vinculacién del terreno al uso autorizado, haciendo constar su caracter de
indivisible.

Habida cuenta que las edificaciones estaran adscritas al uso turistico, en ningin caso se podran
usar como vivienda si éste cesara. El incumplimiento del presente precepto constituye una
infraccion urbanistica muy grave por estar expresamente prohibido el uso vivienda en suelo
rdstico cuando no esta vinculado a una explotacion, en los términos referidos en el art. 7.2.9 de
esta Normativa urbanistica.

7. Usos vinculados a la acampada

Comprende los espacios destinados a la estancia temporal de personas en tiendas de campafia,
caravanas, autocaravanas o bungalows.

Se permiten las edificaciones que alojen los servicios comunes, como aseos, duchas,
comedores, restaurantes, bares, oficinas, supermercados, etc., asi como los bungalows de
madera, que tendran la consideracion de edificacién, por lo que computaran a efectos del
calculo de ocupacion y edificabilidad.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a este uso cumplirdn las siguientes condiciones
particulares:

¢ Tipologia: Edificacién aislada.

e Parcela minima a efectos de implantacion: 15.000 mz.

e Retranqueos: minimo 5,00 metros a cualquier lindero.

e Distancia minima de 100 metros al limite del suelo urbano o urbanizable.
e Ocupacion méaxima: 10%.

e Edificabilidad maxima: 0,12 m%/m2,

e Altura maxima: 3,50 metros a cornisa 'y 5,50 m. a cumbrera / 1 planta + BC.

Ser& de aplicaciéon la Normativa Sectorial.
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Art. 7.2.11 Construcciones e instalaciones existentes en suelo rdstico

En las edificaciones existentes sobre las que no recaiga la declaracion de “fuera de ordenacion”
definida en estas Normas, a efectos de su regularizacion o legalizacion no les sera aplicable la
condicion de parcela minima ni la de retranqueos a linderos, siempre que el uso se encuentre entre
los permitidos o autorizables.

Las edificaciones anteriores a la aprobacion de las NUM construidas sin licencia urbanistica o sin
ajustarse a la licencia otorgada respecto de las cuales no pueda iniciarse un procedimiento de
restauracion de la legalidad urbanistica por haber transcurrido el plazo para ello, quedan sometidas
al régimen de fuera de ordenacion contemplado en el articulo 185 del RUCyL, tal como sefiala el
art. 346.2 del referido cuerpo reglamentario.

Las edificaciones tradicionales descritas en el art. 7.2.8 no se consideran fuera de ordenacion,
siendo admisible en ellas las actuaciones que se refieren en el articulo citado.

Art. 7.2.12 Limitaciones alos usos del suelo en zona de policia de cauces, zonas inundables
y zonas de flujo preferente

Resultan de aplicacién a este respecto las determinaciones del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (RDPH), aprobado por Real.Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por el R.D.
638/2016, de 9 de diciembre, o las de la normativa que lo sustituya.

De acuerdo a lo establecido en el art. 78 del citado Reglamento, para realizar cualquier tipo de
construccion en la zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion previa de la Confederacion
Hidrogréfica del Duero (CHD), siendo la zona de policia la constituida por una franja lateral de cien
metros de anchura a cada lado del cauce, contados a partir de la linea que lo delimita.

En los planos de POL1 de clasificacion del suelo de estas Normas se indican las zonas inundables
gue en la fecha de su aprobacién se contemplan en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI).

Las nuevas edificaciones y usos asociados se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de estas
zonas. En aquellos casos en los que no sea posible, y segun se determina en el art. 14 bis del
RDPH, las construcciones a ubicar en zona inundable y las ya existentes requeriran una declaracion
responsable del propietario o promotor en los términos alli indicados, en la que exprese claramente
gue conoce el riesgo existente. Esta declaracion responsable se unira a la solicitud de autorizacion
de la CHD en el caso de que el terreno se encuentre en la zona de policia antes citada, o se
presentara ante ésta solicitando informe previo en caso contrario.
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De acuerdo también con lo establecido en el art. 14 bis, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccién se ubica sobre zona inundable.

En las zonas inundables seran de aplicacion las limitaciones a la construccion que figuran en las
letras a) y b) del apartado 1 del citado articulo 14 bis.

Si de acuerdo con la autorizacién o informe de la CHD se dedujera que la construccién que
pretende implantar se encuentra situada ademas en la zona de flujo preferente, se deberan aplicar
las limitaciones a los usos que figuran en el art. 9 bis del RDPH.

Art. 7.2.13 Condiciones generales de proteccién del medio ambiente en suelo rastico.

Medidas para la garantizar y proteger el recurso agua

- Debido a la intensa actividad industrial horticola existente en el término municipal se debera
fomentar el uso racional del recurso agua, con sistemas de reciclaje en las cadenas de lavado,
asi como contar con sistemas de depuracidén de aguas que permitan un adecuado vertido de las
aguas utilizadas.

- Se deberé eliminar todo tipo de vertidos directos.

- Se deberan evitar filtraciones de productos potencialmente contaminantes y lixiviados a los
acuiferos.

Para los vertidos que se realicen fuera de la red de saneamiento municipal, que en consecuencia,
se consideran realizados a elementos del dominio puablico hidraulico, se debera contar con un
sistema de depuracién y se debera de obtener con caracter previo la correspondiente autorizacion
de vertido de la Confederacion Hidrogréfica del Duero.

Gestion de aguas residuales.

No se admitira el vertido de aguas residuales directamente a los cauces publicos.

Se prohibe las utilizacién de fosas sépticas a una distancia de la red de saneamiento municipal
inferior a 50 metros. En distancias iguales o inferiores, se deberd acometer a la red municipal,
siendo las obras de canalizacion con cargo al particular interesado.

Se prohiben los pozos negros.

Los afluentes de las fosas sépticas seran de tales caracteristicas que permitan la dilucién en el
terreno a través de zanjas, pozos filtrantes o filtros de arena, sin peligro para la salubridad publica.

Vegetacion.
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En las labores de regeneracion, recuperacion y reconstruccion, de los principales ecosistemas
existentes, se llevara a cabo la reforestacion con especies autdctonas y se garantizara el origen y la
calidad genética del material forestal de reproduccién (MFR) utilizado en las mismas.

Se aconseja la reforestacion de areas sujetas a procesos activos de erosion o dinamica de
vertientes.

Las actuaciones de reforestacion o las plantaciones puntuales se ejecutaran de tal manera que no
pongan en riesgo la calidad genotipica o fenotipica de los materiales de base declarados por
contaminacién genética debida a interpolinizacion o hibridacién con masas cercanas.

El tipo de cubierta vegetal a implantar estard determinado en funcién de las siguientes variables:
vegetacion autéctona existente, pendiente de los terrenos, clima, condiciones edaficas, entorno
paisajistico, uso social del lugar, etc.

Es estas plantaciones se tendran en cuenta los siguientes aspectos: un adecuado disefio de
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; en muchas ocasiones
reservar espacio para efectuarlas (por ejemplo, mediante mulches, extendido de tierra vegetal,
abonados, etc.); un mantenimiento posterior de las plantaciones realizadas (al menos 2 o 3 afios).
En la seleccion de especies deben utilizarse especies autéctonas, puesto que se pueden producir
invasiones no deseadas de especies exdticas.

En relacion a la flora, asi como a su fauna asociada, se llevar4 a cabo lo establecido en el Codigo
de Buenas Practicas Agrarias para evitar la afeccién a la flora y a la fauna en aquellas zonas
habilitadas para el uso agrario.

Se debera atender a toda la normativa en materia de incendios forestales, para prevenir la
proliferacion de incendios, si bien el término municipal esta catalogado como riesgo potencial bajo o
muy bajo en este aspecto. Como indica el Documento de Referencia, se debera tener en cuenta lo
dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por RD 314/2006, de 17 de marzo, que
establece en su articulo 11 las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI) con un
apartado especifico desarrollado en la seccidon Sl 5 sobre intervencién de bomberos. La misma
cautela debera observarse para las naves industriales, de acuerdo con lo establecido en el RD
2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales.

Fauna

Las medidas correctoras aplicables a la fauna acuatica y de zonas encharcadas, estan ligadas al
mantenimiento de caudales y la calidad de las aguas; medidas que se desarrollan en el apartado de
“aguas” de las presentes medidas correctoras.
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Si bien no se recogen actuaciones dentro de los habitas faunisticos, algunos de ellos al ser Suelo
Rustico con Proteccion Natural, en caso de ser necesaria la actuacion dentro de estas figuras por
algun motivo especial, se debera respetar la época de mayor sensibilidad desde el punto de vista
faunistico (cria-reproduccion), en la medida de lo posible.

Se prohiben todos los sistemas de iluminacién que proyecten la luz hacia el cielo, recomendandose
la utilizacion de luminarias que minimicen la contaminacién luminica de la noche mediante
deflectores o caperuzas superiores, a fin de disminuir los impactos negativos sobre la fauna en
especial los quirépteros.

El resto de las medidas que favorecen el restablecimiento de la fauna en las zonas potencialmente
afectadas, estan inmersas dentro de otras que ademas implican una regeneracién paisajistica, una
recuperacion de vegetacién perdida y un restablecimiento de la calidad de las aguas.

Habitats Interés Comunitario

En caso de afeccidn a habitat de interés, se deben contemplar acciones de recuperacion ambiental
de ciertas zonas degradadas y la restauracion de tramos, que permitiran mitigar los impactos, y
hacer asi que la biodiversidad se vea favorecida.

La eleccién de la ubicacion de los equipamientos asociados a usos turisticos y recreativos, no
comprometerd los valores medioambientales o patrimoniales de la zona, respetando los espacios
protegidos.

Paisaje

Durante la construccidbn de nuevas estructuras, en la medida de lo posible, se deben evitar
morfologias agresivas. Para el caso de aristas vivas en los bordes de los desmontes, se
redondearan las zonas superiores con cambios graduales de las pendientes.

Para evitar el impacto visual producido por las nuevas estructuras se aconseja contemplar en el
proyecto constructivo la plantacion de una cubierta vegetal en torno al perimetro de la parcela de
ocupacién permanente. Se recomienda la utilizacibn de especies autéctonas que puedan
aprovechar las condiciones de humedad y edéficas del terreno.

Se deberan regenerar los espacios degradados por extracciones de aridos sin restaurar y vertidos
incontrolados de residuos, singularmente de aquellos presentes dentro de Suelo Rustico con
Proteccion.
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CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO

Art. 7.3.1 Division del suelo rustico en categorias

El suelo clasificado como Rastico en el término municipal de Mozoncillo se divide en las siguientes
categorias:

o Suelo rustico comun SR-C.

o Suelo rustico con proteccién de infraestructuras, SR-PI.
o Suelo rustico con proteccién cultural, SR-PC.

. Suelo rustico con proteccién natural, SR-PN.

Art. 7.3.2 Suelo radstico comun

Esta constituido por los ambitos sefialados en los planos PO-1, clasificacion del suelo, incluyendo
los terrenos que pese a no albergar valores singulares, deben preservarse del proceso urbanizador,
manteniendo su caracter de espacio abierto y no urbanizado.

Se identifica mediante las siglas SR-C con las que se etiquetan en los planos de clasificacion del
suelo las zonas pertenecientes a esta categoria.

1.- Usos permitidos:

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

e Obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que estén previstas en la planificacion
sectorial, en los instrumentos de ordenacion de territorio, en estas Normas Urbanisticas
Municipales de Mozoncillo, o en posteriores modificaciones a las mismas.

2.- Usos sujetos a autorizacion

e CObras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio, cuando no estén previstas en la planificacion
sectorial, en los instrumentos de ordenacion de territorio, en estas Normas Urbanisticas, o en
posteriores modificaciones a las mismas.

e Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacibn de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.
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e Las actividades extractivas que se incluyen en los apartados 2.b) y 2.b bis) de la Ley 5/1999,
de Urbanismo de Castilla y Ledn o normativa que lo sustituya, a excepcién de las citadas en
el apartado 1.c) del art. 25.

e Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su
rehabilitacién y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico.

e Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

o Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

o Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rastico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

0 Por estar vinculados a la producciéon agropecuaria.

o0 Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de
dotarles con los servicios necesarios

e Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias para el
funcionamiento de alguno de los usos antes sefialados.

3.- Usos prohibidos.

Todos los no citados en los apartados anteriores, incluida la vivienda no necesaria para el
funcionamiento de algun uso autorizable, en los términos referidos en el art. 7.2.9 de esta
Normativa urbanistica.

4.- Limitaciones propias de la categoria.

e Las construcciones e instalaciones deberan cumplir, los parametros urbanisticos
establecidos para cada uso.

e No se podran implantar nuevas construcciones que disten menos de 100 metros respecto de
edificaciones existentes cuya superficie sea mayor de 200 m? y estén situadas en diferente
parcela.
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Art. 7.3.3 Suelo rastico con proteccion de infraestructuras

Esta constituido por los ambitos sefialados en el plano PO-1, clasificacion del suelo, incluyendo
areas ya ocupadas o afectadas por obras publicas y otras infraestructuras de caracter ambiental,
hidraulico, energético de comunicaciones u otras de caracter supramunicipal o territorial, asi como
sus zonas de afeccion, defensa, proteccion, servidumbre o denominacion equivalente, cuando la
legislacién sectorial exija preservarlas de la urbanizacion.

Estan integrados por las areas que soportan a las carreteras, lineas de ferrocarril y las edificaciones
0 éareas edificadas a su servicio, la estacién depuradora de aguas residuales, las captaciones,
estaciones de tratamiento y depdsito de agua potable, los centros de transformacion y las redes de
distribucion de energia eléctrica, etc.

Se identifican las siglas SR-PI con las que se etiquetan en los planos de clasificacion del suelo las
zonas pertenecientes a esta categoria.

Se deberd aplicar el régimen establecido en la legislacion sectorial, y en los instrumentos de
planificacion sectorial que la desarrollen.

1.- Usos permitidos

Obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
Su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que estén previstas en la planificacion sectorial,
en los instrumentos de ordenaciéon de territorio, en estas Normas Urbanisticas, o en
modificaciones a las mismas

2.- Usos sujetos a autorizacion

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética

e Obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucién, conservacion y servicio, cuando no estén previstas en la planificacién
sectorial, en los instrumentos de ordenacion de territorio, o en estas Normas Urbanisticas, o
en modificaciones a las mismas.

e Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacibn de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

e Las actividades extractivas que se incluyen en el apartado 2.b) de la Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Ledn 0 normativa que lo sustituya.

e Construcciones e instalaciones vinculadas a otros usos de interés publico:
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0 Usos ligados al servicio del usuario en carretera

3.- Usos prohibidos.

Todos los no citados en los apartados anteriores, y en especial las construcciones e
instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, las construcciones destinadas a
vivienda unifamiliar de todo tipo y las actividades extractivas que se incluyen en el apartado 2.b
bis) de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Le6n o normativa que lo sustituya. asi como los
usos industriales, comerciales y de almacenamiento no vinculados a la conservacion y servicio
de las infraestructuras.

4.- Limitaciones propias de la categoria:

Las construcciones e instalaciones deberdn cumplir los parametros urbanisticos establecidos
para cada uso. Teniendo en cuenta las caracteristicas propias de este tipo de suelo y los usos
permitidos y autorizables en él, no se imponen mayores limitaciones.

5.- Medidas correctoras a adoptar para la proteccion del medio natural.

En caso de nuevas infraestructuras se debera estudiar la posibilidad de contar con pasos de
fauna para evitar el efecto barrera derivado de la ejecucion de las mismas.

Otras medidas correctoras para estos efectos de corte son la colocacion de vallas para evitar
atropellos, limitaciones en la velocidad maxima y sefializaciones, etc.

Debera restaurarse y darse continuidad al viario rural y a los pasos de ganado mediante diversas
formas, tales como pasarelas peatonales, pasos subterraneos, pasos a nivel, etc. Todas ellas
encaminadas a disipar el efecto barrera que pueden crear las infraestructuras o la edificacion.

Durante la construccion de nuevas estructuras, en la medida de lo posible, se deben evitar
morfologias agresivas. Para el caso de aristas vivas en los bordes de los desmontes, se
redondearan las zonas superiores con cambios graduales de las pendientes.

Para evitar tanto el impacto visual producido por las nuevas estructuras como los procesos
erosivos en zonas que puedan quedar desnudas, se aconseja contemplar en el proyecto
constructivo la plantacion de una cubierta vegetal en torno al perimetro de la parcela de
ocupacién permanente. Se recomienda la utilizacibn de especies autdctonas que puedan
aprovechar las condiciones de humedad y edéficas del terreno.

Mediante la posibilidad de plantacion de cubiertas vegetales perimetrales a las nuevas
estructuras, se pretende conseguir una continuidad con las zonas verdes contempladas en el
NUM creando de alguna manera un corredor verde, de caracter urbano, pero integrado con el
entorno natural por la eleccion de especies autéctonas.
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SRPI: Suelo nistico con proteccion de infraestructuras.
El SRPI comprende la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Dadd+Del=3,3+Del en metros, con un minimo de 5 metros.
Del: Distancia sléctrica, valores en funcion de la tensién Plo. 5.2 de la ITC-LAT-07
* del RD 223/2008.
Casos particulares de mutue acuerdo ver Pto. 5.12.2 de la ITC-LAT-07 del RD 223/2008.

DETERMINACIONES SOBRE EL SECTOR ELECTRICO
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre.

Rela Decreto 22372008, de 15 de febrero.
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Art. 7.3.4 Suelo rustico con proteccion cultural

Esta constituido por los ambitos sefialados en el plano PO-1, clasificacion del suelo, y se trata de
yacimientos arqueolégicos y otros elementos catalogados por el planeamiento urbanistico.

Se identifica mediante las siglas SR-PC con las que se etiquetan en los planos de clasificacion del
suelo las zonas pertenecientes a esta categoria.

1.- Usos sujetos a autorizacién. Los sefialados a continuacion, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioro en el bien objeto de proteccion:

e Obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucién, conservacion y servicio.

e Obras de rehabilitacién y reforma de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

e Construcciones e instalaciones vinculadas a otros usos de interés publico
0 Usos dotacionales de titularidad publica o que cuentan con declaracién de utilidad
publica.
2.- Usos prohibidos

Todos los no citados en los apartados anteriores, y en especial las actividades extractivas, las
construcciones destinadas a vivienda unifamiliar de todo tipo, asi como los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento.

Art. 7.3.5 Suelo rustico con proteccién natural

Esta constituido por los ambitos sefialados en el plano PO-1, clasificacién del suelo, que incluye los
terrenos que se encuentran en una de las siguientes circunstancias:

a) Los terrenos que deban ser objeto de especial proteccién conforme a la normativa ambiental.

b) Los terrenos definidos en la legislacién de aguas como dominio publico hidraulico, cauces de
corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de los lagos, lagunas, zonas himedas y
embalses superficiales, asi como las zonas de servidumbre de las riberas.
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SRPN: Suelo Rustico con Proteccion de Natural.

DETERMINACIONES PARA LOS CURSOS DE AGUA
RDL 1/2001, de 20 Julio, Texto Refundido Ley de Aguas

¢) Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano o urbanizable y aquellas
para las que se autorice un trazado alternativo conforme a su legislacién reguladora.

d) Los demas terrenos que se estime necesario proteger:

1°.Para preservar o regenerar el suelo, la fauna, la flora o las masas forestales, o porque deban
ser objeto de restauracion ambiental.

2°.Por cualesquiera otros valores naturales acreditativos, presentes o pasados.

Se identifica mediante las siglas SR-PN con las que se etiquetan en los planos de clasificacion del
suelo las zonas pertenecientes a esta categoria.

En suelo rustico con proteccién natural por estar sometido a algin régimen de proteccion singular
conforme a la legislaciébn de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias pecuarias,
medio ambiente en general u ordenacion del territorio, debe aplicarse el régimen establecido en
dicha legislacion y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la
desarrollen.
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1.- Usos sujetos a autorizacion. Los sefialados a continuacion, salvo cuando manifiestamente
puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante:

e Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

e Obras publicas e infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucién, conservacion y servicio.

e Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

e Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacibn de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

e Otros usos dotacionales, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

o Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

o Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rastico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

0 Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

o0 Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de
dotarles con los servicios necesarios

2.- Usos prohibidos.

Todos los no citados en los apartados anteriores, y en especial las actividades extractivas, las
construcciones destinadas a vivienda unifamiliar de todo tipo, asi como los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento.

3.- Limitaciones a las construcciones propias de la categoria:

e Las construcciones e instalaciones deberan cumplir los parametros urbanisticos establecidos
para cada uso. Teniendo en cuenta las caracteristicas propias de este tipo de suelo, se
imponen ademas las siguientes limitaciones:

— Retranqueos: 15,00 metros a cualquier lindero.
— Ocupaciéon maxima: 10% uso pecuario, 15%, resto de usos autorizables
— Edificabilidad maxima: 0,10 m%/m2 uso pecuario, 0,15 m2/m2 resto de usos autorizables
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e No se podran implantar nuevas construcciones que disten menos de 100 metros respecto de
edificaciones existentes cuya superficie sea mayor de 200 m? y estén situadas en diferente
parcela.

4 .- Otras limitaciones.

Las vias pecuarias se respetaran en su integridad con las anchuras que tienen definidas,
sin que puedan ser objeto, ni siquiera en parte, de ocupacion o de apropiacion privada, por
tratarse de bienes de dominio publico, y permitirdn en todo momento el libre transito del
ganado. Se prohibe en ellas cualquier tipo de construccion o de instalacion, salvo las
permitidas por la Ley, con la autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Castillay Ledn.

Los vallados del frente de las parcelas colindantes con una via pecuaria, asi como las
construcciones a ubicar es su proximidad, requeriran del deslinde previo de la via por el
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Segovia.

Los montes de utilidad publica incluidos en el término municipal de Mozoncillo estan
afectados por la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leon.

Las nuevas lineas eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos ubicadas
en las denominadas zonas de proteccién para la avifauna, asi como las ampliaciones o
modificaciones de las lineas eléctricas aéreas de alta tensidn ya existentes, deben adoptar
las prescripciones técnicas establecidas en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por
el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la
electrocucién en lineas eléctricas de alta tensién. Para las lineas eléctricas aéreas de alta
tensién con conductores desnudos ya existentes, a la entrada en vigor del citado Real
Decreto, sera obligatoria la adopcion de las medidas de proteccién contra la electrocucion y
voluntarias las medidas de proteccion contra la colisién.

En general sobre el suelo rustico con proteccion natural se prohibe la instalacion de sistemas
acusticos y/o de megafonia al aire libre. En caso de ser necesaria su utilizacion para
cualquier evento 0 uso especial, se regulara su permiso valorandose su incidencia

La eleccion de la ubicacion de los equipamientos asociados a usos turisticos y recreativos,
no comprometera los valores medioambientales o patrimoniales de la zona, respetando los
espacios protegidos.
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TITULO VIIl. DESARROLLO Y GESTION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 8.1.1 Definicion y objetivos

Segun establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL) en su articulo 77, los
instrumentos de planeamiento de desarrollo tienen como objeto establecer la ordenacion detallada
de los sectores u otros ambitos a los que se apliqguen. Segun su objeto y &mbito de aplicacion, se
distinguen los siguientes:

a) Los Estudios de Detalle, de aplicacion en suelo urbano.
b) Los Planes Parciales, de aplicacién en suelo urbanizable.

c) Los planes especiales de aplicacion en cualquier clase de suelo e incluso sobre distintas
clases de suelo simultdneamente, en funcion de su objeto especifico.

En cumplimiento del art. 130.c del RUCyL, que determina el deber de evitar la reproduccion literal
de articulos de otras normas, y del art. 22.3 de la Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por
la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006 sobre normalizacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN), se evita la repeticion literal de la Ley 5/1999, el
Reglamento de urbanismo u otras de superior jerarquia, y por tanto este titulo se limita a referir la
normativa de aplicacién en cada instrumento de planeamiento.

Art. 8.1.2. Estudios de detalle

Los estudios de detalle se redactardn conforme a lo establecido en los articulos 131 al36 del
RUCyL y se deberan tramitar segun lo establecido en los articulos 163 a 166 del citado texto
reglamentario.

Art. 8.1.3 Planes parciales

Los planes parciales se redactaran conforme a lo establecido en los articulos 137 a 142 del RUCYL,
y se deberan tramitar segun lo establecido en los articulos 163 a 166 del citado texto reglamentario.
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Art. 8.1.4 Planes especiales

Los planes especiales se redactaran conforme a lo establecido en los articulos 143 a 148 del

RUCyYL, y se deberan tramitar segun lo establecido en los articulos 163 a 166 del citado texto
reglamentario.
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CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA

Art. 8.2.1 Definicion y objetivos

Segun define el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 187, la gestion
urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos en la Ley 5/1999, de 8 de
abril de urbanismo de Castilla y Ledn y en el propio Reglamento para la transformacién del suelo, y
en especial para su urbanizacién y edificacion, en ejecucién del planeamiento urbanistico.

Art. 8.2.2 Modalidades de gestion urbanistica

e En suelo urbano consolidado, la gestion urbanistica se efectuara mediante actuaciones aisladas,
a desarrollar sobre las parcelas existentes o sobre agrupaciones de parcelas denominadas
unidades de normalizacion.

e En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, la gestion urbanistica se efectia
mediante actuaciones integradas, a desarrollar sobre agrupaciones de parcelas denominadas
unidades de actuacion.

Art. 8.2.3 Correspondencia con el RUCyL

La gestion urbanistica est4 desarrollada y definida en los articulos 187 a 286 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, de obligado cumplimiento y de rango superior a estas Normas.

Atendiendo a los criterios expresados en el art. 8.1.1, incluido en el capitulo anterior de la Normativa
urbanistica de estas NUM, no se reproducen los articulos citados.
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CAPITULO 3. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Art. 8.3.1 Actos sujetos a licencia urbanistica

Estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin prejuicio de las demas intervenciones administrativas
gue procedan, conforme a la normativa aplicable en cada caso los actos de uso del suelo que
figuran en el art. 288 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, o normativa que lo sustituya.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 23 de la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio
natural de Castilla y Ledn, quedan exentos de licencia urbanistica municipal todos los actos de uso
del suelo a los que se refiere el art. 94 apartado 2.a) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, promovidos por la Consejeria competente en materia de conservacion del
patrimonio natural para la consecucion de los objetivos de esta ley.

Art. 8.3.2 Normas para el otorgamiento de licencias urbanisticas

La competencia y el procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas vienen regulados
en los articulos 291 a 300 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, o normativa que lo
sustituya, siendo también de aplicacion la legislacion vigente en materia de régimen local.

Art. 8.3.3 Actos sujetos a declaracion responsable

Estdn sujetos al régimen de declaracion responsable, sin prejuicio de las demas intervenciones
administrativas que procedan, conforme a la normativa aplicable en cada caso, los actos de uso del
suelo que figuran en el art. 314 bis del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, o normativa
que lo sustituya.

Art. 8.3.4 Régimen de la declaracion responsable

El régimen que regula la declaracién responsable figura en el articulo 314 ter del Reglamento de
urbanismo de Castilla y Ledn, o normativa que lo sustituya.

Art. 8.3.5 Procedimiento y efectos de la declaracion responsable

El procedimiento y los efectos de la declaraciéon responsable vienen regulados en el articulo 314
quater del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, o normativa que lo sustituya, siendo
también de aplicacion la legislacidn vigente en materia de régimen local.
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Art. 8.3.6 Clasificacion general de las obras

Atendiendo a sus caracteristicas, las obras que hayan de realizarse se incluiran en al menos uno de
los siguientes grupos:

e Obras de nueva planta.
e Obras de reforma.
e Obras de demoliciéon

e Obras de urbanizacion.

Por otra parte, teniendo en cuenta su envergadura y caracteristicas, se distinguen dos tipos: obras
mayores y obras menores.

Art. 8.3.7 Obras de nueva planta

Son aquellas obras encaminadas a la construccion de edificacion en solares vacantes, ya sea
sustituyendo a una edificacién demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno
no edificado anteriormente. Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios
existentes.

Art. 8.3.8 Obras de reforma

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicidn basica de los planos de
fachada y cubierta que definen su volumen, y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales,
las cimentaciones, muros de carga y contencion, pilares, vigas, pares, correas, cerchas, forjados
(piso, escaleras, balcones, cubierta) y cualquier elemento de soporte de otros

Se distinguen los siguientes tipos de obras de reforma en los edificios:

1.- Obras de reestructuracion:

Son aquellas cuyo objeto es la modificacién de las condiciones interiores de edificaciones o
parte de ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucién
espacial interna del edificio, sin alterar su volumen exterior.

2.- Obras de restauracion:

Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado
original, llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad
del edificio.
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3.- Obras de consolidacion:

Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacion para asegurar
su estabilidad, estanquidad, salubridad, estética y adecuacion al uso permitido. A efectos de
aplicacion del art 186 del RUCyL, se consideran incluidas en este epigrafe ademas de las
sefialadas, las obras de conservacion y mantenimiento

4.- Obras de acondicionamiento:

Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacién de las condiciones de los locales de un
edificio, permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y
alteracién de las instalaciones.

5.- Obras de conservacién o mantenimiento:

Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucion en la edificacion, se realizan con el fin
de mantener las condiciones de higiene y decoro del edificio, como reparacién y revestimiento
de fachadas, reparacion de cornisas, aleros, canalones, bajantes, e instalaciones en general.
Y en definitiva, aquellas operaciones de mantenimiento que no afecten a la estructura o a la
distribucion de la edificacién. Se incluyen también en este apartado las reparaciones de
forjados de piso y cubierta siempre que la superficie afectada no supere el 10% de la total
edificada y de la cubierta respectivamente.

6.- Obras exteriores:

Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos
anteriores.

Art. 8.3.9 Obras de demolicion

Se trata de obras que tienen como fin derribar una construccion o instalacién, ya sea en su totalidad
o0 en parte de ella. Las obras de demolicién requerirdn la presentacion del preceptivo proyecto
redactado por técnico competente, salvo que las dimensiones de la construccion a demoler se
correspondan con las determinadas en el articulo 8.3.11. Se exceptUan los supuestos de ruina
inminente previstos en la legislacién urbanistica.

Art. 8.3.10 Obras de urbanizacion

Tienen la consideracion de obras de urbanizacion la pavimentacion de viales y la ejecucion de las
instalaciones urbanas, asi como las explanaciones, desmontes, terraplenados y otros movimientos
de tierra que no estuvieran incluidos en proyectos de obras ordinarias o de edificacion.
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Las obras de urbanizacién requerirdn la presentacion del preceptivo proyecto de urbanizacion
redactado por técnico competente, salvo aquellas de escasa entidad sefialadas en el articulo 8.3.11

Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de
las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por las NUM,
0 por cualquier instrumento de planeamiento de desarrollo aprobado.

Art. 8.3.11 Obras que no requieren la presentacién de proyecto técnico

No requeriran la presentacién de proyecto técnico las obras de pequefia envergadura, entra las que
cabe enumerar las siguientes:

e Obras de modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones o locales existentes en ellas,
asi como de instalaciones, cuando tengan caracter no integral o parcial, no alteren el volumen y
la composicién general exterior ni produzcan modificaciones sustanciales en las condiciones del
uso, habitabilidad, asi como de higiene y calidad del edificio o local, y no supongan la
modificacion, renovacion, alteracién, o ampliacion de su estructura, salvo la sustitucion puntual
de algun elemento secundario, siempre que su numero sea inferior al 20% del total, o la
moadificacion puntual de algun hueco de fachada.

En ningun caso quedan aqui incluidas las reformas de tabiqueria que afecten a la totalidad de
una vivienda, las reformas que supongan un cambio significativo de uso de cualquier tipo de
local, la adaptacion de locales sin acondicionar al uso de vivienda o a cualquier otro uso, etc.

e Las demoliciones de pequefias edificaciones de una Unica planta cuya superficie construida sea
inferior a 50 m2 y no compartan elementos estructurales con los edificios colindantes.

e La ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo cuando no tengan entidad equiparable a
las obras de nueva planta o ampliacion ni afecten a elementos estructurales.

e La ejecucion de canalizaciones y tendidos de distribucibn de energia eléctrica y
telecomunicaciones, asi como instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento, cuando
se trate de instalaciones de enlace o acometidas y no tengan en ningun caso la entidad
equiparable a obras de nueva planta o ampliacién, ni afecten a elementos estructurales.

e Ejecucion de urbanizacion de viales, cuando afecten a una superficie inferior a 300 m?2

e Sustitucidn, renovacidn, o reparacién de tabiquerias no estructurales, revestimientos, chapados,
alicatados, pavimentos, falsos techos, carpinterias, fontaneria, instalaciones eléctricas,
enlucidos y pinturas, retejos, asi como cualquier otra obra de escasa entidad.

e Construccion de cerramientos, cercas, muros y vallados de fincas y parcelas.

¢ Colocacion de vallas, carteles, paneles y anuncios publicitarios visibles desde la via publica.
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e Pequefias construcciones de nueva planta que, de acuerdo al art. 2.2.b de la Ley 38/1999, de 8
de abril, de Ordenacién de la Edificacion, no tengan la consideracion de edificaciéon por ser de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica, no tener de forma eventual o permanente
caracter residencial ni publico y desarrollarse en una sola planta, siempre que cumplan con la
totalidad de condiciones que figuran en el art. 3.1.28 de esta Normativa Urbanistica cuando se
ubiquen en suelo urbano, o las que figuran en el 7.2.5.3 en el caso de estar situadas en suelo
rustico.

e Obras de implantacion de piscinas con vaso prefabricado.

Entre las obras que no requieran la presentacién de proyecto técnico, estaran sujetas al régimen de
declaracién responsable aquellas que se encuentren incluidas en la relacion de actos de usos del
suelo que figura en el art. 314 bis del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn o normativa que
lo sustituya. Las incluidas en el art. 288 del citado cuerpo reglamentario estaran sujetas al régimen
de licencia urbanistica. Los actos de uso del suelo dificilmente encuadrables en alguno de los dos
articulos citados y no incluidos en el 289, se consideraran sometidas a licencia.

Las declaraciones responsables o solicitudes de licencia urbanistica que se refieran a obras que no
requieran proyecto técnico deberdn acompanarse de los siguientes documentos:
¢ Plano de situacion de la obra.

e Croquis acotado de las actuaciones que se pretenden realizar, perfectamente interpretable,
indicando la situacion de las obras dentro de la parcela y de la edificacion.

e El Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos acotados de planta, seccién y alzado en
los que se reflejen tanto las actuaciones previstas como el estado actual, asi como la
justificacién del cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, de habitabilidad, etc.
determinadas en estas Normas urbanisticas municipales. Se podra requerir del mismo modo
documentacion fotogréfica de la zona de actuacion.

¢ Relacion de materiales de acabado que se pretenden utilizar.
e Presupuesto real de la obra, detallado por unidades de obra.
e Firma del contratista que vaya a ejecutar la obra.
Las obras que no requieran proyecto técnico y estén sujetas a licencia urbanistica deberan

presentar una memoria técnica redactada por técnico competente que contenga al menos los
siguientes aspectos:

e Plano de situacion
e Plano de planta y ubicacién en la parcela mediante planta y alzados esquematicos.

e Descripcién volumétrica y de acabados, mediante planos de planta y alzados esquematicos.
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e Justificacion del cumplimiento de los parametros urbanisticos que se establecen en la
ordenanza correspondiente.

e Presupuesto real de la obra, detallado por unidades de obra.

¢ Justificacion de la Normativa sobre seguridad en caso de incendio.

Art. 8.3.12 Obras que requieren la presentacion de proyecto técnico

Requeriran la presentacion de proyecto técnico las obras relacionadas en el apartado 2 del articulo
2 de la Ley 38/1999, de 8 de abril, de Ordenacién de la Edificacién o ley que la sustituya, y en
concreto, las siguientes:

= Obras de edificacion de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica sefialadas en el articulo anterior.

= Todas las intervenciones sobre los edificios existentes no incluidas en el articulo anterior.

= Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a
través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que
afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

El proyecto debera ser redactado por un técnico con titulacion académica y profesional habilitante
para cada caso, segun se determina en el art. 8 de la citada Ley.

Entre las obras que requieran la presentacion de proyecto técnico, estaran sujetas al régimen de
licencia urbanistica aquellas que se encuentren incluidas en la relacion actos de usos del suelo que
figura en el art. 288 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Le6n o normativa que lo sustituya.
Las incluidas en el art. 314 bis del citado cuerpo reglamentario estaran sujetas al régimen de
declaracion responsable. Los actos de uso del suelo dificiimente encuadrables en alguno de los dos
articulos citados y no incluidos en el 289, se consideraran sometidas a licencia.

Art. 8.3.13 Primera ocupacion de construcciones e instalaciones

Segun determina el art. 288.h).3° del RUCyL, la primera ocupacion de construcciones e
instalaciones se considera un acto no constructivo sujeto a licencia urbanistica.

Finalizada totalmente cualquier obra para la que se concedié licencia urbanistica, el titular de la
misma debera solicitar licencia de primera ocupacion, con el contenido exigido en la ordenanza
municipal vigente al respecto.
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Para su concesion habra de comprobarse la adecuacion de la obra realizada al proyecto aprobado,
y que las obras de urbanizacion, en su caso, hayan sido ejecutadas de conformidad con lo
dispuesto en estas Normas y en las prescripciones que figuren en la licencia.

En los casos de edificacion y urbanizacion simultanea, la licencia de primera ocupacion del edificio
incluira la recepcion de la obra urbanizadora aprobada.

Art. 8.3.14 Parcelaciones

El régimen y las limitaciones a las licencias de parcelacion quedan regulados en los articulos 309 a
311 del Reglamento de urbanismo de Castilla y Leon.

La solicitud se debera acompafiar por una documentacion redactada por técnico competente, que
incluya los siguientes documentos:

¢ Informacién catastral descriptiva y gréafica.

¢ Memoria descriptiva de la actuacidon propuesta. Descripcion de las parcelas iniciales y
resultantes, con su superficie y linderos catastrales.

o Justificacion del cumplimiento de las condiciones de parcelacion, division, segregacion o
agrupacién que se fijan en la ordenanza aplicable, asi como las de ocupacion y edificacion
en caso de existencia de edificaciones.

e Plano de situacién a escala minima 1:1000.

¢ Planos de planta acotados a escala adecuada, tanto de las parcelas iniciales como de las
resultantes.

Art. 8.3.15 Declaraciones de ruina

Las declaraciones de ruina estan reguladas en los articulos 323 a 328 del Reglamento de
urbanismo de Castilla y Ledn, tanto en el contenido de la documentacién a presentar como en lo
gue respecta a su tramitacion.

Mozoncillo, noviembre de 2019

Los arquitectos redactores:
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ACTUACION AISLADA AAU-1

e
CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE OBRAS

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 159.706 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/m?2

PARCELAS INCLUIDAS: 0256404VL0505N (parte) Situacidn: exterior / parcialmente edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificacion aislada-adosada.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.
I ———

OBJETIVOS:

Completar la pavimentacion de la acera de la calle Tabanera (cuenta en la actualidad con pavimentacion de la calzada y
de parte de la acera, asi como con todos los servicios urbanos) de modo que la parcela alcance la condicion de solar.

SITUACION:

Escala 1:1000

N
10 20 30 40
| IS 1
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ACTUACION AISLADA AAU-2

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE OBRAS

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 301.641 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/m?2

PARCELAS INCLUIDAS: 0256404VL0505N (parte) Situacidn: exterior / sin edificar

0256403VL0505N (parte) Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificacion aislada-adosada.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.
- - |

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes en la calle Plaza de Toros (cuenta en la actualidad con red de abastecimiento
de agua) de modo que la parcela alcance la condicion de solar.

SITUACION:

Escala 1:1000
10 20 30 40
L T 1
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ACTUACION AISLADA AAU-3

e
CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE OBRAS

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 123.832 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/m?2

PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705166 Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificacion aislada-adosada.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.
I ———

OBJETIVOS:

Completar la pavimentacion de la acera de la calle Tabanera y los servicios urbanos de la calle Plaza de Toros (cuenta en
la actualidad con pavimentacion de la calzada asi como con todos los servicios desde la calle Tabanera, asi como red de
abastecimiento de agua también desde la calle Plaza de Toros) de modo que la parcela alcance la condicion de solar.

SITUACION:

" Escala 1:1000
10 20 30 40
L T 1
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ACTUACION AISLADA AAU-4

e
CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE OBRAS

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 123.832 m?

USO PREDOMINANTE Equipamiento publico

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2,0 m3/mz2

PARCELAS INCLUIDAS: 0256406VL0505N Situacidn: exterior / parcialmente edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: EQ1. Equipamiento general publico.
USO PORMENORIZADO: Equipamiento (actualmente plaza de toros)

. ________________________________________________________________________________________________________________|
OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos de la calle Plaza de Toros (cuenta en la actualidad con pavimentaciéon y con todos los
servicios desde la calle Tabanera, asi como red de abastecimiento de agua también desde la calle Plaza de Toros) de
modo que la parcela alcance la condicion de solar. Se trata de un terreno de propiedad municipal.

SITUACION:

Escala 1:1000
10 20 30 40
L T 1
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ACTUACION AISLADA AAU-5

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 1.696.228 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54

PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705259 Situacidn: exterior / parcialmente edificada
40157A01705131 Situacién: exterior / parcialmente edificada
40157A01705132 Situacidn: exterior / sin edificar
40157A01705133 Situacidn: exterior / parcialmente edificada
40157A01705134 Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01705135 Situacién: exterior / sin edificar
40157A01705136 Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacion de la calzada y con redes de
saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica, asi como con la red de alumbrado publico en el limite de la unidad) de
modo que las parcelas puedan alcanzar la condicion de solar. En la actualidad alberga varias construcciones industriales
gue cuentan con las respectivas licencias urbanisticas y ambientales.
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SITUACION:

Escala 1:2000

20 40 60 80
[ | 1
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ACTUACION AISLADA AAU-6

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 788.332 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54
PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705226 Situacién: exterior / sin edificar

40157A01705227 (parte) Situacién: exterior / sin edificar
40157A01705228 (parte) Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01705229 (parte) Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01705162 (parte) Situacidén: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.
USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacién de la calzada y con redes de
saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica, asi como con la red de alumbrado publico en el limite de la unidad) de
modo que las parcelas puedan alcanzar la condicion de solar.

SITUACION:

Escala 1:2000

20 40 60 80
[ | 1
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ACTUACION AISLADA AAU-7

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 1 476.902 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54

PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705243 Situacién: exterior / sin edificar
40157A01705242 Situacidén: exterior / sin edificar

40157A01705227 (parte) Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01705228 (parte) Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01705229 (parte) Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01705162 (parte) Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.
USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con redes de saneamiento, abastecimiento y energia
eléctrica, asi como con la red de alumbrado puablico en el limite de la unidad) de modo que las parcelas puedan alcanzar
la condicién de solar.
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SITUACION:

Escala 1:2000
40 60 80
| |
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ACTUACION AISLADA AAU-8

I
CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION
_________________________________________________________________________________________________________]

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 235.411 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54
PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705241 Situacidén: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.
- -]

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacion de calzada en la calle Tabanera y
con redes de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica en la calle Trampa, asi como con la red de alumbrado
publico muy préxima al limite de la unidad) de modo que la parcela pueda alcanzar la condicion de solar.

SITUACION:

Escala 1:1000

4
2 10 20 30 40
| I | 1
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ACTUACION AISLADA AAU-9

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 663.177 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54
PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01700015 Situacién: exterior / sin edificar

40157A01700012 (parte) Situacion: exterior / parcialmente edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.
USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con redes de saneamiento, abastecimiento y energia
eléctrica,) de modo que las parcelas puedan alcanzar la condicion de solar.

SITUACION:

Escala 1:2000
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ACTUACION AISLADA AAU-10
e

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 236.076 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54
PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705167 Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.
_________________________________________________________________________________________________________________________|

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacion de calzada en la prolongacién de
la calle Tabanera y con redes de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica en la prolongacion de la calle Trampa)
de modo que la parcela pueda alcanzar la condicién de solar.

SITUACION:

Escala 1:1000

N
10 20 30 40
I 1
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ACTUACION AISLADA AAU-11
e

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 116.173 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54
PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705235 Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.
USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.

. ________________________________________________________________________________________________________________|
OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacién de calzada en la prolongacion de
la calle Tabanera y con redes de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica en la calle Trampa) de modo que la
parcela pueda alcanzar la condicién de solar.

SITUACION:

" Escala 1:1000
10 20 30 40
| I 1
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ACTUACION AISLADA AAU-12

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 116.173 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54

PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01700044 Situacién: exterior / sin edificar
40157A01700045 Situacidén: exterior / sin edificar
40157A01700046 Situacién: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con redes de saneamiento en las calles anterior y
posterior, asi como con redes de abastecimiento y de energia eléctrica en la posterior) de modo que las parcelas puedan
alcanzar la condicion de solar.

SITUACION:

Escala 1:2000

20 40 60 80
[ 1 1
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '

ACTUACION AISLADA AAU-13

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 116.173 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.47

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,50 m2/m2 con condiciones de ocupacion art. 5.2.54

PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01700042 Situacidn: exterior / parcialmente edificada
40157A01700043 Situacidn: exterior / edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial con tolerancia de industria compatible.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacion de calzada y red de saneamiento
en la prolongacion de la calle Tabanera, asi como con redes de saneamiento, abastecimiento y energia eléctrica desde la
calle posterior) de modo que la parcelas pueda alcanzar la condicion de solar. En la actualidad alberga una industria de
elaboracion y secado de jamones que cuenta con las licencias urbanistica y ambiental.

SITUACION:

Escala 1:2000
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '
ACTUACION AISLADA AAU-14
e

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 2.880,97 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1.230 m2/ subparcela Este y 1.025 m2/ subparcela Oeste.
PARCELAS INCLUIDAS: 0158530VL0505N Situacidn: exterior / parcialmente edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificio aislada-adosada.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.
_________________________________________________________________________________________________________________________|

OBJETIVOS:

Urbanizacién completa del viario interior, dotando a las parcelas de los servicios urbanos requeridos de modo que puedan
alcanzar la condicién de solar
|

SITUACION:
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '

ACTUACION AISLADA AAU-15

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 3.019,56 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/m?2

PARCELAS INCLUIDAS: 0861820VL0506S Situacidn: interior / parcialmente edificada
0861822VL0506S Situacién: exterior / parcialmente edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificio aislada-adosada.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Urbanizacién completa del viario interior, dotando a las parcelas de los servicios urbanos requeridos de modo que puedan
alcanzar la condicién de solar, asi como acondicionamiento del espacio libre publico situado al final de la calle..

SITUACION:

Escala 1:1000

N
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I 1
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '

ACTUACION AISLADA AANU-1

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 817.441 m?

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/m?2

PARCELAS INCLUIDAS: 0256408VL0O505N (parte) Situacidén: exterior / sin edificar

0256428VL0505N (parte) Situacién: exterior / sin edificar
0256409VL0O505N (parte) Situacién: exterior / sin edificar
0256429VL0505N (parte Situacidn: exterior / sin edificar
0256430VL0O505N (parte) Situacién: exterior / sin edificar
0256410VL0O505N (parte) Situacién: exterior / sin edificar
0256431VL0505N (parte) Situacién: exterior / sin edificar
0256426VL0505N (parte) Situacién: exterior / edificada

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificacién aislada-adosada.
USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Normalizacién del parcelario existente, para la apertura de nuevos viales en continuacién de las calles Transformador y
Carravilla, asi como en la conexién de ambas con una calle transversal que desemboca en la calle Plaza de Toros, con la
finalidad de dar continuidad a la trama urbana existente, asi como de dotar de acceso a la zona interior de unas parcelas
con excesivo fondo.

Urbanizacién del nuevo viario publico sefialado, dotando a las parcelas resultantes de los servicios urbanos para que
puedan alcanzar la condicion de solar.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. ’
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '

ACTUACION AISLADA AANU-2

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 748.282 m?
USO PREDOMINANTE Residencial
USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/m?2
PARCELAS INCLUIDAS: 40157A01705137 Situacién: exterior / sin edificar
40157A01705138 Situacidn: interior / sin edificar
40157A01715137 Situacién: exterior / sin edificar
W
ORDENANZA DE APLICACION: RI. Residencial en edificacion aislada-adosada.
USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 12, grado 1, vivienda unifamiliar.

OBJETIVOS:

Normalizacion del parcelario existente, con el fin de que todas las parcelas cuenten con acceso desde el viario publico.

Completar los servicios urbanos existentes (cuenta en la actualidad con pavimentacién de la calzada y con redes de
saneamiento, abastecimiento, alumbrado publico y energia eléctrica) de modo que las parcelas puedan alcanzar la
condicion de solar.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '

SITUACION:
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MOZONCILLO NORMATIVA URBANISTICA

Ayuntamiento de Mozoncillo. '
ACTUACION AISLADA AANU-3
- _________________________________________________________________|

CATEGORIA DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

TIPO DE ACTUACION AISLADA: ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL 2360 m”

USO PREDOMINANTE Residencial

USOS PROHIBIDOS Segun articulo 5.2.27

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,75 m2/mz2

PARCELAS INCLUIDAS: 0959001VLO505N Situacién: exterior / edificada
0959002VLO505N Situacién: exterior / sin edificar
0959017VLO505N Situacién: exterior / sin edificar
0959018VL0505N Situacidn: interior / sin edificar
0959019VL0505N Situacidn: interior / sin edificar
0959016VL0505N Situacidén: exterior / sin edificar

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

ORDENANZA DE APLICACION: RA. Residencial en edificacion aislada-adosada.

USO PORMENORIZADO: Residencial categoria 13, grado 1, vivienda unifamiliar.

QBJET|\/03;—

Normalizacién del parcelario existente, con el fin de que todas las parcelas cuenten con acceso desde el viario publico.

Completar los servicios urbanos existentes de modo que las parcelas puedan alcanzar la condicion de solar.

SITUACION:
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